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HOANG THANH

CONG TY CO PHAN PAU TU & PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH
Dia chi: Tang 6A, toa nha Hoang Thanh, 114 Mai Hic Dé - Hai Ba Trung — Ha Noi

Tel: 8424.3747 8102

Fax: 8424.3747 8105

CHUONG TRINH HQP

Thoi gian t6 chire: 9h00 ngay 10 thang 6 nim 2026
Dia diém to chirc: Toa nha Hoang Thanh, s§ 114 Mai Hic Dé, Hai Ba Trung, Ha Noi

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Thoi gian Noi dung Thue hién
8h30 — 9h00 Pén tiép va Kiém tra tu cach ¢b dong Ban kiém tra
Phat tai liéu cho c6 dong tham dur tw cach
- Baocao két qua kiém tra tu cach ¢ dong tham du va tuyén .
9h00 —9h15 | bO du dicu kién tién hanh Pai hoi theo quy dinh cla phap luit. | Ban To chirc
- Khai mac Pai hoi
- Théng qua Doan chi tich, Ban Thu ky, Ban kiém phiéu .
9h15-9h30 |- Thong qua Chuwong trinh Pai hdi va Quy ché TS chiuc| BanTo chire
DHDCD nam 2026.
Béo céo ctia Tong Giam dc vé Két qua hoat dong ndm 2025 Thne eidm dbc
va Ké hoach hoat dong nam 2026; £8
Bio cdo hoat dong ctia HDQT niim 2025 va dinh huéng hoat | HOi dong
dong nam 2026; quan tri
Bio céo ctia Ban Kiém soat vé hoat dong nam 2025 Truwéng BKS
Oh30 — 10h15 |- .;TO tr‘}nh thong qua Bdo céo tai chinh ndm 2025 da dugc
ki€ém toan
- T& trinh théng qua Danh séch cac don vi kiém toan béo cdo
tai chinh nam 2026 e s
- " " " Zsy x e e B H¢i dong
- To trinh théng qua Phuong an phén phoi loi nhudn, tra c6 tirc quén tri
nam 2025 va ké hoach nam 2026 ’
- To trinh thdong qua mure chi tra thi lao HDQT, BKS nam 2026
- D& xuét phé duyét Phuong 4n diu tr Dy 4n Toa nha hdn hop
CT1 Tay Ho Tay
10h15-10h45 | Thao luan va biéu quyét thong qua cac Bao cdo, To trinh Doan Chi tich
10h45 — 11h00 Nghi giai lao
11h00 — 11h15 | Thong qua Bién ban Dai hoi, Nghi quyét DHDCD Ban Thw ky

11h135

Bé mac Dai hi d@)ng cd dong nam 2026

Ban t6 chire




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Ha N¢i, ngay 10 thang 6 nam 2026

Danh séch dy kién Poan Chii tich gom:

TT Ho va tén Chire vu Vi tri
1 | BaNguyén Thi Bich Ngoc Chu tich HbQT Chu toa
2 | BaNguyén Thi Thu Téng giam doc Thanh vién
Danh sach di kién Ban thw ky gobm:
TT Ho va tén Chirc vu Vi tri
1 | BaNguyén Thu Ha Pho phong HCNS Trudng ban
2 | Ba Vii Thi Thu Thuong Chuyén vién Phap ché Thanh vién
Danh sach di kién Ban kiém tra tw cdch c6 dong gém:
TT Ho va tén Chiie vu Vi tri
1 | Ba Trinh Thu Quynh Ké toan trudng Trudng ban
2 | BaNguyén Thu Hing Nhan vién phong ban hang Thanh vién
Danh sich dv kién Ban kiém phiéu gom:
TT Ho va tén Chire vu Vi tri
1 | Mai Thanh Lich Nhén vién K& toan Truong ban
2 | Lé Thi Kién Nhén vién K€ toan Thanh vién




CONG TY CO PHAN DPT&PT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HA TANG HOANG THANH Doc lap — Tu do — Hanh phic

Sé: 04 -2026/QC- HT Ha N&i, ngay 0 5thdng 6 nam 2026

QUY CHE
TO CHUC PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH

CHUONG I: NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi 4p dung

1.1.  Quy ché 4p dung cho viée td chirc Pai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2026
ctia Cong ty Cb phan Pau tu va Phét trién Ha ting Hoang Thanh (“ Cong ty”).

1.2.  Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cta cac bén tham gia Dai hoi, diéu
kién va céch thire tién hanh Dai hoi.

13. Cd dong va céc bén tham gia co6 trach nhiém thuc hién theo cic quy dinh tai Quy
ché nay.

CHUONG II: QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA PAI HOI
Piéu 2. Quyén va nghia vu ciia cic cb dong phé thong
2.1.  Quyén ciia cé dong phé théng khi tham dw Dai hji

a) Tai Pai hoi déng c6 dong thudng nién nim 2026, mdi ¢b dong, dai dién cb dong
khi téi tham du Pai hdi cd dong phai mang theo Gidy mai hop, Cin cude/Ho chibu cua
ngudi du hop, Gidy uy quyén (trong trudng hop uy quyén) dé Ban Kiém tra tu céch cd
dong kiém tra.

b) Ch dong dén tham du dai hdi duge nhan Thé biéu quyét trude gid khai mac Dai hoi.

¢) C6 ddng c6 quyén thao luén va biéu quyét tit ca cac van d& thudc pham vi chuong
trinh dai hoi.

d) C6 déng, dai dién cd déng dén Pai hoi mudn c6 quyén ding ky tham du va sau
d6 ¢6 quyén tham gia ¥ kién va biéu quyét ngay tai Pai hoi nhung Chi toa khong c6 trach
nhiém dimg Dai hoi dé cho ding ky va hidu luc ctia cac dot biéu quyét da tién hanh s&
khong bi 4nh huédng.

e) Dudi su didu khién ciia Chu toa, cac ndi dung trong chwong trinh Pai hoi déu
duoc thao luin tai Pai hoi dong cb dong va thong qua timg phin bing cach biéu quyét
cong khai.

2.2. Nghia vu cua co dong ph(”; thong khi tham dw Dai hoi
a) Tham du hozc Gty quyén tham du Pai hoi ddng c¢b dong thudng nién ndm 2026

theo quy dinh ctia Piéu 18 Cong ty va Luét doanh nghiép.
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b) Tuan tha cac quy dinh tai Quy ché nay.

¢) Céc cb dong hoic dai dién ¢b déng khi t6i tham du Pai hoi dong 6 déng thudng
nién 2026 phai hoan thanh céc thi tuc dang ky tham du Pai hdi véi Ban T chtrc Pai hoi.

d) Nghiém ttic chdp hanh noi quy tai Pai hoi ddng cb dong, ton trong két qua lam
viéc tai Pai hoi.
Pidu 3. Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém tra tw cich c6 dong, Ban kiém phiéu
3.1.  Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém tra tw cdch cé dong

a) Ban Kiém tra tu cach cd dong tai Dai hoi déng cd dong thudong nién nam 2026
do Hoi ddng quan tri cong ty dé ctr va thong qua DPai hoi.

b) Ban Kiém tra tu cach c6 dong tai Dai hoi nhan gidy to cta cb déng, dai dién cb
d6ng dén hop, phat cac tai liéu.

¢) Ban Kiém tra tuw cch ¢d dong phai bo cdo truée Dai hoi ddng cb dong vé két
qua kiém tra tu cach cb dong du Dai hoi.

3.2. Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém phiéu

a) Ban Kiém phiéu do Poan chii tich dé cir va duge Pai hoi ddng cb dong thong
qua. Thanh vién Ban Kiém phiéu c6 thé 1a ¢ dong nhung khong phai 1a ngudi ¢6 tén
trong Danh séch d& cir va tng ctr vao Hoi ddng quan tri va Ban Kiém soét.

b) Ban Kiém phiéu c6 trach nhiém:
- Kiém tra, gidm sat va kiém dém phiéu biéu quyét cta cac cd dong, dai dién ¢b dong;
- Lép Bién ban kiém phiéu;
- Giao lai Bién ban kiém phiéu cho Thu ky DPai hoi.
¢) Moi c6ng viée kiém tra, 14p Bién ban va cong b két qua kiém phiéu phai dugc

Ban Kiém phiéu lam viéc trung thuc, chinh xac va phai chiu trdch nhiém vé két qua do.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Chii tich doan Dai hdi va Thu ky

4.1. Trdch nhiém cia Chu tich doan:

- Diéu khién Pai hoi theo dung Chuong trinh, Quy ché dugc Pai hoi thong qua.

- Thuc hién c4c bién phap cin thiét ¢ didu khién Pai hdi mét cach hop 1y, c6 trit tu.
- Hudng dan céc C6 dong thao luan, biéu quyét cac ndi dung ctia Pai hoi.

- Giai quyét cac van d@ nay sinh trong sudt qué trinh dién ra Pai hoi.
4.2. Trdch nhiém ciua Ban Thu ky:

- Ghi chép day du, trung thue toan bd ndi dung, dién bién Pai hoi va nhimg vin dé da
duoc cac CO dong thong qua tai Pai hoi.



- Tiép nhan cac Phiéu ciu héi cia Co dong, chuyén cho Chu toa Dai hoi.

- Soan thao Du thao Bién ban hop va Du thdo Nghi Quyét Dai hoi.

CHUONG III: TIEN HANH PAI HOI
Diéu 5. Piéu kién tién hanh Pai hoi
Dai hoi ddng cb dong thuong nién 2026 dugc tién hanh khi c6 s ¢b dong, dai dién
c6 dong du hop dai dién trén 50% tong sO phicu bi€u quyét.
Diéu 6. Céch thirc tién hanh Pai hoi
6.1. Cdch thitc biéu quyét tai Pai hpi:

- Mbi dai biéu tham gia Pai hoi déu c6 mot Thé biéu quyét, trén thé ghi rd ho va tén
ctia Cb dong, sb cb phan ma C6 ddng d6 dai dién, s& phiéu biéu quyét va duoc déng
dAu ctia Cong ty CP Dau tu phat trién va Ha ting Hoang Thanh.

- Cb dong bidu quyét bang cach gio thé biéu quyét vé timg véin d& cin biéu quyét tai
Pai hoi.

6.2. Kiém tra va tong hop két qud:

- K&t qua bidu quyét s& duoc x4c dinh theo ting ndi dung bidu quyét va duoc tinh theo
pha‘in trdm (%) lam tron dén hai (02) s6 thap phan.

- Ban kiém phiéu c6 trach nhiém téng hop két qua biéu quyét va lap thanh Bién ban
kiém phiéu. Bién ban kiém phiéu dwoc cic thanh vién ctia Ban kiém phiéu ky dé xac
nhén vé tinh chinh x4c, minh bach va dung cac nguyén tic, trinh tu kiém phiéu.

- Bién ban kiém phiéu phai ghi r5 cac nodi dung sau: tdng s6 phiéu hop 1&, khong hop
1€, tin thanh, khong tan thanh va khong co y kién; ty 16 tuong tng trén tong sd phiéu
bidu quyét ctia cd déng du hop cho ting ndi dung bidu quyét. Phidu bidu quyét khong
hop 1& dugc tinh 12 khong c6 y kién.

- Trudng ban kiém phiéu c6 trach nhiém thong bao két qua kiém phiéu tai Pai hoi va
cung cip cho Ban Thu ky dé téng hop vao Bién ban hop.

Diéu 7. Piéu kién dé cac noi dung biéu quyét dwoc thong qua

Céc ndi dung dugc thong qua tai Pai hoi dong cb déng thudng nién 2026 khi duoc
s6 ¢ dong s& hitu hozc dai dién s& hitu trén 50% téng s& phidu biéu quyét cua tt ca cb
dong du hop tan thanh.

CHUONG IV: KET THUC PAI HOI
Piéu 8. Bién ban hop Pai hoi dong cb dong

T4t ca cac ndi dung tai cudc hop Dai hoi déng ) déng phai duge Thu ky Pai
héi ghi vao Bién ban hop Dai hoi ddng cb dong. Bién ban hop Dai hoi dong cb dong
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phai dugc Thu ky doc va dwgc Dai hoi dong ¢ déng nhét trf théng qua trude khi bé
mac Dai hoi.

Trén day 1a toan by quy ché 1am viéc ctia Dai hoi dong cb dong thudng nién nam
2026 ciia Cong ty cb phan Pau tu va Phat trién ha ting Hoang Thanh. Ban t6 chtc Dai
hoi kinh trinh Pai hdi ddng cb dong xem xét théng qua.

Trén trong./.

TM. BAN TO CHUC,
Noi nhan: Truéng ban \Wfi e
- Nhu Kinh gti; ﬁ /

- Luu VT, HDQT. |
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HA TANG HOANG THANH Doc lap - Tu do - Hanh phiic

86: A4 - 2026/BC-HT Ha Noi, ngay () 5thdng 6 ndm 2026
BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025
VA KE HOACH NAM 2026

Nam 2025 1 mét nim nhiéu thach thirc di vdi nén kinh té n6i chung va thi trudng bat
dong san, khu céng nghiép néi riéng. Trong bdi canh d6, Cong ty CH phan DAu tr va Phat trién
Ha tAng Hoang Thanh da kién dinh v6i chién lugc phat trién bén ving, chi dong thich tmg véi
bién dong thi truong va tap trung nguén luce vao cic du an trong diém.

Ban Piéu hanh da nd luc trién khai ddng b céc giai phap nham duy tri 6n dinh hoat dong
san xuét kinh doanh, timg budc hoan thién céc thu tuc phép ly ciing nhu viée ddu tu xdy dung
ha ting c4c du 4n. Nho do, Cong ty da dat duoc nhidu két qua tich cuc, qua d6 tao tién dé quan

trong cho viéc trién khai ké hoach nim 2026 va cac giai doan tiép theo.

I. KET QUA THUC HIEN NAM 2025
1. Tinh hinh trién khai cic dw 4n niim 2025 va hoan thanh dén thang 6/2026.

1.1. Dw dn Hoang Thanh Villas

- Trong nam 2025 va nhiing thang dau nim 2026, Cong ty da tAp trung gidi quyét dat diém
vuéng mic kéo dai lién quan dén cong tac giai phéng mit bang va thi tuc giao dat ddi véi
phan dién tich m& rong 352 m? tai 16 TTO3A. Thang 9/2025, UBND Thanh phd Ha Noi da
ban hanh Quyét dinh giao dit d6i véi phin dién tich nay. Hién nay, Cong ty dang phdi hop
v6i S& Nong nghiép va Moi truong thue hién cac thi tuc x4c dinh nghia vu tai chinh vé tién
str dung dt d6i véi phan dién tich nay theo quy dinh.

- Cong ty da hoan thanh thi cdng, nghiém thu va dua vao st dung cong trinh nha tré tai Du
&n va thuc hién ban giao mit bing cong trinh nha tré ciing hé théng k¥ thuét ddng bd cho

don vi Sasuke dé dua vao van hanh on dinh, hiéu qua.

1.2. Duw an Hoang Thanh Pearl

- Céc hang muc thi cong ctia Dy 4n Hoang Thanh Pearl d4 hoan tat, Cong ty tap trung hoan
thién céc thti tuc phap Iy dé ban giao va chuyén sang giai doan van hanh sau dau tu,

- Tiép tuc trién khai ban hang va kinh doanh khai théc thuong mai, két qua dat duoc: lily ké da
ban 331/334 cin ho chung cu va 19/25 can thép t?mg, cho thué 1.147,72 m?/1.942,88m?, dat
ty 1& lap ddy 59%. Song song véi cong tic ban hang, Cong ty thuc hién céc thi tuc dé cip
gidy chting nhin quyén sir dung d4t va quyén so hitu nha & cho khach hang.



- Cong ty to chirc thanh céng HNNNC lan du, chuyén giao thanh cong vai trd quan tri toa
nha cho Ban quan tri, thire hién ddy di cong tac ban giao theo quy dinh. Pdng thoi, Cong ty
tiép tuc phdi hop véi Ban quan Iy va Ban quén tri trong cdng tac van hanh tda nha va bai dd

xe cua Chu dau tu.

1.3. Dw dn KCN Hoang Thanh Du Long
Trong ndm 2025, Du 4n Khu céng nghiép Hoang Thanh Du Long tiép tuc dugc trién khai
ddng bo trén cac phuong dién phap 1y, dau tu xdy dung, xtc tién dau tr va quén ly van hanh,
qua d6 timg budc hoan thién ha ting va ning cao kha ning thu hit nha dau tu.

- Vé céng tdc phdp Iy: Cong ty thuc hién cdc thi tuc nghiém thu phong chéy chita chdy va
nghiém thu cong trinh x4y dung giai doan 1, hoan thanh xin cép gidy phép xdy dung Tram
XLNT Modul 2-3-4 nhim dam bao du diéu kién van hanh ddng bd ha tAng k§ thuat; thdm
dinh, phé duyét quy hoach tong mit bang 1/500 khu dich vu 2 nhim sn sang diéu kién phép
Iy dau tu ha ting va cho thué dit xdy dung nha luu tra cho chuyén gia, cong nhén; tiép tuc
trién khai 1ap quy hoach téng mit bang 1/500 khu dich vu 1 nhdm hoan tt thi tuc phép ly
cho viéc mé réng, nang cip cf)hg trinh Nha diéu hanh, dap Gng yéu ciu trong giai doan mai.
Bén canh d6, Cong ty da thue hién thanh cong thi tuc diéu chinh thoi gian hoat dong cta du
an 1én 70 nam va tiép tuc thuc hién thu tuc gia han tién d6 thuc hién du 4n dén quy 11/2028,
tao co s& phap ly quan trong cho viée trién khai dai han. Viéc diéu chinh thoi gian hoat dong
ctia du an lén 70 nam la mdt d4u mbc quan trong, tao dong luc thuc déy cong tac thu hut dau
fwr, nhét 13 céc nha dau tu gid tri 16n.

- Vé cong tdc thi cong xdy dyng: Cong ty tiép tuc trién khai thi cdng cac tuyén dudng ndi bd
va cac hang muc ha tAng k¥ thuat trong yéu, timg budc hoan thién didu kién ban giao dét cho
nha diu tu, dén nay ha ting khu cong nghi¢p dd hoan thién déap tng cho thué dat
227,25ha/306,11ha (twong ting 74,23%). Pong thdi, cic cong tac chudn bi diu tu cho giai
doan tiép theo nhu 18p quy hoach, xay dung phuong an dau tu, lwa chon nha thau cho céc
hang muc tram XLNT modul 2,3,4, hd diéu hoa, khu dich vu... cling dugc chd dong thuc
hién. Ngoai ra, Cong ty da 1am viéc v6i cac Co quan ¢ thAm quyén tinh Khénh Hoa dé dé
xuAt chi treong dau tr Nha may nude, Tram bién 4p 110kV nhdm dam bao chu dong ngudn
cung dién nudc, gia nude va hoan thién céc diéu kién phat trién du 4n trong twong lai.

- Ve cong tdc xiic tién dau tw va marketing: Cong ty da trién khai ddng b nhiéu giai phéap
nh3m nang cao hidu qué thu htit khach hang nhw: tb chirc céc doan cong téc khao sat tai nudc
ngodi, tham gia cic chuong trinh hoi thao xuc tién ddu tu, ting cuong cac hoat dong
marketing trén nén tang sb nhur facebook, youtube, linkIn v.v...

= Vékét qua kinh doanh, cong tac cho thué dét dat két qua tich cire, véi dién tich cho thué trong
nim dat 31,95 ha, trong duwong 99% ké hoach d ra. Budc sang quy I ndm 2026, Cong ty
tiép tuc ghi nhan két qua cho thué 5,49 ha, ning tdng dién tich d cho thué ctia toan khu cong
nghiép 1én 78 /306 ha, twong dwong khodng 25,5%. Két qua nay cho thdy du 4n dang timg
budre cai thién kha nang hép thy thi trudng va tao ngudn doanh thu cho Cong ty.
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1.4. Dy dn Nha 0 xd hoi Tién Dwong 1

Thuc hién cht trwong ddu tu Dy 4n da dugc thong qua tai cude hop PHPCP thuong
nién nam 2025, Cong ty da lién danh v6i Cong ty C6 phan Viglacera va Cong ty Cb phan
Central tham gia d4u thau Dy 4n Nha & x4 hdi Tién Duong 1. Trén co s& d6, ngay 24/9/2025,
Lién danh dwoc UBND Thanh phd chip thuan Chi ddu tw va dén ngay 01/12/2025, vai tro
Cht du twr duoc didu chinh sang Cong ty Dy 4n véi tén goi 1a Cong ty CP Dau tu VIHOCE
Tién Duong, ciing hoan tét cac thil tuc phép ly theo dung dinh huéng ciia cac bén lién danh.

Sau khi duoc phé duyét Chii ddu tw, Cong ty Du an d4 khén truong trién khai ddng bo
céc cdng viée phuc vu giai doan chuin bi dau tw va khéi cong ha tang k¥ thuat, bao gdm:
giai phong mit bang; Thim dinh, phé duyét Bo cdo danh gia tac dong mdi trudng; Théim
dinh thiét ké v& PCCC ha ting k¥ thuat; Tham dinh bdo céo nghién ctru kha thi ha ting k¥
thuét; Phé duyét cac gbi thau phuc vu cong tac thiét ké.

Pang cht y, ngay 19/12/2025, Dy 4n Tién Duong 1 1a mot trong nhitng cong trinh dugce
Thanh phb Ha N6i lua chon khoi cong nhan dip ky niém 79 nim ngay toan qubc khang chién
cling 234 céng trinh trong diém trén toan quéc.

Theo ké hoach, Du 4n s& hoan thanh thi tuc giao dat d6i d6i v6i 6 nha ¢ x4 hoi 5, 6 vao
cubi thang 6/2026 va khoi cong vao thang 7/2026.

1.5. Dy an CTI

Thuc hién cht truong dau tu Du 4n dd duoc HPQT thong qua, Cong ty da hop tac véi
Coéng ty CP Dau tu D6 thi va Khu céng nghiép Song Pa 7 dé trién khai Du 4n Toa nha hon
hop CT1 tai phuong Cd Nhué 1 (“Du an CT1”). Du 4n da dat dugc mdt sb két quéa quan

trong nhu sau:

- Du 4n da duogc dua vao danh muc Du 4n thi diém theo Nghi quyét 171 (dot 2), tao co s&
phap ly thuén loi cho qu4 trinh trién khai céc thu tuc dau tu.

- Trén co s& dinh huéng cia HDQT vé ty 18 vén gop va hinh thiic hop tac, Ban diéu hanh da
phéi hop vé6i dbi tac dé trién khai ééng tac thoa thuan nhan quyén st dung dat, ddng thoi thue
hién cong tac thiét ké va chuan bi hd so trinh co quan c6 thim quyén phé duyét chii trrong
déu tu, chép thuan cht dau tu cho Lién danh trién khai Dy 4n.

- Song song v6i d6, Cong ty da tién hanh phé duyét danh muc va ké hoach lira chon nha thau,
ddng thoi trién khai phan chia mot s& géi thau trong giai doan chuan bi dau tw (dot 1) nham
dam bao tién d6 trién khai du 4n khi cac didu kién phap Iy dugc hoan tat.

Nhin chung, Dy 4n CT1 dang trong giai doan hoan thién céc thi tuc phép ly va chuin
bi dAu tu véi dinh hudng 12 du 4n trong diém trong danh muc ddu tu trung han ctia Cong ty,
gép phan b sung qu§ san phim va gia ting gi4 tri trong cic nim tiép theo.

Do ¢6 sy didu chinh gi4 d4t ctia UBND thanh phd Ha Nai tir ngay 01/01/2026 va cac
quy dinh méi v& phuong phép tinh gia dat dan téi Dy an dwoc didu chinh ting Téng mic
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dAu turr va thude tham quyén phé duyét ctia Dai hoi ddng ¢b déng Cong ty nén tai ky Dai hoi

nay, Cong ty trinh Pai hoi ddng ¢d déng phé duyét déu tw Du 4n theo quy dinh.

1.6. Dy dn Nha mdy may Hoang Thanh P6 Lwong

Trong nim 2025, Cong ty d4 hoan thanh cdng tac thi cong, nghiém thu va thanh quyét
toan dbi v6i Xuong 1 va Xudng 2 cia Nha méy may Hoang Thanh — D6 Luong, hoan
thién ha t?mg phuc vu hoat dong san XuAt.

Sau khi hoan thanh cong tac xay dung, Coéng ty da nhanh chéng tb chirc trién khai san
xuét, tuy nhién, hoat déng san xuét kinh doanh ctia Nha may dang gip nhiu khé khin,
dic biét trong cong tac tuyén dung va duy tri ngudn lao déng. Bén canh d6, nganh may
mic chiu tic dong bét loi tir cic chinh sach thué d6i tng ctia M§ din dén su suy giam
don hang va thu hep thi trudong xuit khau.

Trudc nhitng thach thic trén, Cong ty d4 chi dong diéu chinh phuong 4n van hanh, hién
chi duy tri hoat déng san xuét tai 01 xudng; xuéng con lai da duge cho thué theo hop
dong ky két vao thang 12/2025 nhim t&i vu hiéu qua st dung tai san.
1.7. Dw dn Hoang Thanh Tower, Dy dn Mulberry Lane, Seasons Avenue

DP&i véi cac du 4n da hoan thanh va di vao van hanh, bao gé)m Hoang Thanh Tower,
Mulberry Lane va Seasons Avenue, trong nim 2025 Cong ty tiép tuc tip trung vao cong
tac hoan tit ban hang, khai thac tai san va ndng cao hiéu qua quan Iy van hanh. Cu thé:
Du dn Hoang Thanh Tower: Cong ty tiép tuc phdi hop chit ché véi cac BQL, BQT toa
nha trong cong tac quan ly, van hanh va khai thac cac hang muc thudc phén s& hitu ctia Chu
dAu tu, dic biét 1a khu vuc bai dd xe téng ham.

Du dn Seasons Avenue: Trong nim 2025, Cong ty da thuc hién thanh cong viéc diéu chinh
tang phi dd xe ké tir ngay 01/01/2025. Cong ty ddng thoi da hoan tit toan bd thi tuc ban
giao cong trinh dién clia du 4n d4 ton tai nhidu nam tir giai doan chu sé hitu cfi va td chirc
cai tao khu vure db xe 6 t6 thudc phan dién tich ctia Chu dau tu, gbp phin ning cao hiéu qua
khai thac va quén ly st dung.

Dy dn Mulberry Lane: Trong nam 2025, Cong ty da thuc hién didu chinh ting phi d3 xe.
Tuy nhién, tai dy 4n Mulberry Lane vAn con nhidu truong hop chua thuc hién ddy du nghia
vu thanh toan theo mtrc phi méi.

Céng ty da chi dong lam viée v6i cac Co quan ¢b thdm quyén nhim 1am 13 co s& phép ly
lién quan dén quyén s& hiru chung — riéng d6i véi khu vuc béi db xe, ddng thoi lam rd vide
xuét héa don cho phi dich vu quan 1y bai d6 xe thudc phﬁn s¢ hitu ctia Cht dau tu tai Du

an Mulberry Lane.

2. Cong tac diéu hanh, to chirc nhan sw

Trong ndm 2025, Cong ty va cdc don vi thanh vién co su thay dbi v& nhan sy cép cao,
ddng thoi thye hién didu chinh dia chi tru sé do thay dbi dia gi6i hanh chinh. Cong ty da



hoan tat cac thi tuc cép nhat thong tin véi co quan dang ky kinh doanh, co quan thué,
ngén hang theo quy dinh va thure hién thong béo t6i cac td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan.
Cong ty tiép tuc ddy manh chuyén ddi sb théng qua viée trién khai va dwa vao vAn hanh
phan mém quan trj doanh nghiép dién tir (MISA AMIS), g6p phin ti vu hoa quy trinh
diéu hanh va nang cao hiéu qua quan ly dif liéu tap trung trong toan hé théng.

Dic biét chit trong cdng tac dio tao, tmg dung céc k§ nang chuyén dbi sd, tri tué nhan
tao (AI) cho can bd nhan vién Cong ty dé bat nhip v6i ky nguyén cong nghé va ti uu
héa hiéu suat 1am viéc.

V& cong tic tuyén dung, Cong ty da hoan thanh viéc bd sung ngudn nhan luc chét luong
cao, dic biét tai cac vi tri quan Iy then chét nhu Trudng phong D 4n va chuyén vién
Phép ché, g6p phan nang cao nang luc didu hanh va ting cuong kiém soét rii ro phép ly.
Ché d6 luong, thudng va cac khoan phu cip dbi v6i ngudi lao dong duoe thue hién day
dt theo quy dinh; dong thoi, Cong ty chi trong ning cao strc khde va doi sbng tinh than
cho cén bd, nhéan vién thong qua cac hoat dong du lich, thé thao va kham strc khoe dinh
ky.

Bén canh hoat dong san xuat kinh doanh, Cong ty tich cuc trién khai cac chuong trinh
thién nguyén, thé hién trach nhiém x4 hoi, nhu van dong quyén goép ung hd déng bao bi

anh hudng bai thién tai va to chirc chuwong trinh tdng 40 am cho tré em ving bién gidi.
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4. vé cong tdc phat trién Dy dn:
- D dn Khu do thi tai huyén Pong Anh (cii), Ha Ngi: Nam 2025 Cong ty tiép tuc bam sat
qué trinh 14p quy hoach phan khu dé dé& xuét cip nhat mot s chi tiéu quy hoach ctia Dy 4n. Tuy
nhién, tap doan Sungroup sau d6 da dé xudt vi trf ndy cing nhiéu vi trf khéc tai dia ban huyén
Poéng Anh (cfi) 1a dit d6i tng cho Du 4n cai tao séng T6 Lich. Ciing trong béi canh chung, cac
du 4n quy hoach trén dia ban huyén Bong Anh (cti) va mot sb quan, huyén khac déu duoc d& xuat
lam d4t dbi tng cho céc du 4n trong diém quéc gia, quy md 16n va siéu 16m.
- MGt 56 vi tri du din tai tinh Bdc Ninh: Cong ty d4 giri vin ban dé xudt quan tAm, nghién
ctru mot b vi tri tai tinh Bac Ninh dé phat trién Dy 4n hdn hop thuong mai, dich vu, can ho.
Pdng thoi nghién ciru mot sb vi tri phat trién khu do thi.
- Nam 2025, Cong ty cling hop tdc véi mot sb dbi tac @& dé xuét thuc hién mét sb Dy 4n tai
Ha Noi theo co ché thi diém “thuc hién du 4n nha & thuong mai thong qua théa thuin vé nhén
quyén str dung dat hoic dang c6 quyén sir dung d4t” theo Nghi quyét s6 171/2024/NQ-QH15 clia
Quéc hoi. Két qua nghién ctru Dy &n dat dugc nhu sau:

+ Du dn tai phirong Khirong Pinh: Dy an da dugc dua vao danh muc Du 4n thi diém
theo Nghi quyét 171 (dot 2). Cong ty dang nd luc lam viée véi d6i tac dé tim kiém co
hoi tham gia Dy 4n.

+ Du dn tai phuong Viét Hung: Cong ty da phdi hop véi dbi tac ndp hd so ding ky thuce
hién du 4n nha & thuong mai theo Nghi quyét s6 171 (dot 3) - thang 8/2025, tuy nhién
sau d6 UBND Thanh phd Ha Nbi d4 tam dimg phé duyét ding ky cic du 4n thi diém
theo Nghi quyét s6 171. Thang 5/2026, UBND Thanh phé c6 chti trrong tiép tuc xem
xét céc dé xuét dot 3 dbi véi truong hop dang c6 dat sir dung hop phép, Cong ty s& tiép
tuc cp nhét tinh hinh va d& xuit Dy 4n.

+ Du dn tai phirong Phile Loi: Cong ty da xtic tién 1am viée véi ddi tac trao ddi phuong
4n hop tac ddng thoi v6i viée lién hé co quan quan Iy cdp nhat didu chinh quy hoach
phan khu cuc bd.

- Nghién ctru phét trién Dy 4n ha tng KCN tai tinh Lam Pong theo hinh thirc hop tac ¢6 don
dat hang ddu ra cho toan bd dién tich KCN @ hinh thanh t6 hop nha may nhiét dién than, dién
phan nhom.

- Bén canh d6, Cong ty tiép tuc khao sat, nghién ctru, d4nh gia céc du 4n bét dong sén nha &
va bat dong sén cong nghiép tai Ha Noi, Hai Phong, Béc Ninh, Bic Giang va Thanh Hoa.

II. KE HOACH KINH DOANH NAM 2026
1. Pinh hwéng chién lrgc
Theo dinh hudng cia HPQT, bude sang ndm 2026, Cong ty dinh hudng tap trung vao ba
tru ¢t chinh: (i) phéat trién khu cdng nghiép véi trong tim mé rong quy dat, diy manh thu hut

vbn du tur true tiép nude ngoai (FDI) va phat trién ha tAng ddng bd nham nang cao ning luc canh
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tranh, (i1) trién khai cdc du 4n nha & thuong mai va xa hoi, trong do tap trung trién khai cac du an
¢6 phép Iy rd rang, dap Gmg nhu ciu thuc cta thi trudong va dam bao tinh bén vimg, va (iii) toi vu
hiéu qua khai thac cac tai san hién hiru. Pdng thoi, Cong ty s& tiép tuc ning cao ning luc quan
tri, dy manh chuyén dbi sé va ting cuong kiém soét rii ro nhdm dam béo ting truéng bén vimg.

Trén co sé d6, BDH x4y dung ké hoach hoat dong nam 2026 ctia Cong ty nhur sau:

2. K& hoach trién khai d6i véi tirng D 4n
2.1. Dy an Khu cong nghiép Du Long:

Trong nam 2026, Cong ty tiép tuc xac dinh Khu cong nghiép Hoang Thanh Du Long 1a m6t
trong céc dy 4n trong diém ciia Cong ty. Theo d6, Cong ty s& tap trung hoan thién ha tang k¥
thuat va ddy nhanh cac thii tuc phap 1y trong yéu, bao gdm: diéu chinh gia han tién d6 hoan thanh
dau tu co s& ha téﬂg dur 4n dén quy 11/2028 va hoan tat nghiém thu dwa vao st dung giai doan 1
b1 v6i cac tuyén dudng va ha tAng k¥ thuét da hoan thanh. Pdng thoi, Cong ty tiép tuc lam viée
v6i céc co quan chirc nang dé trién khai céc thi tuc lién quan dén cap nude thd, dau tur nha méy
nudc va phé duyét quy hoach céce khu dich vu trong khu cong nghiép.

Bén canh d6, Cong ty s& ddy manh hoat dong marketing s6, tang cudong xuc tién du tu
trong va ngoai nude nhim nang cao hiéu quéa thu hat khach hang, phan ddu hoan thanh muc tiéu
cho thué 50 ha trong ndm 2026.

2.2. Dw dn Tién Dwong I:

Tiép tuc phdi hop véi cac bén lién danh trong Cong ty Du 4n VIHOCE duéi vai trd 1a Cha
tich HDQT va céc thanh vién dé td chirc trién khai thuc hién cac muc tiéu, ké hoach cong viéc
nhu sau:

- Vé Phdp Iy: Hoan thanh cong tic giai phong mat bang, cong tac thiét ké ban vé thi cong
phén ha téng k¥ thuat, thiét ké cac cOng trinh nha va coéng trinh thwong mai, dich vu; thiét ké
cép dién, di chuyén duong day dién cho Dy 4n.

- Cong tdc thi cong: Thuc hién lya chon nha thau thi cong va thuc hién thi cong ding tién
d6 dugc duyét theo Ké hoach phan chia cic gbi thdu. Muc tiéu dén Quy IV/2026 md ban Dot 1
céc san phim nha & x4 hdi ctia Dy 4n.

- Céng tdc bdn hong va marketing: Hoan thién céc thi tuc xét duyét ho so, marketing ban
hang theo tién d6 hoan thién NOXH, NOTM.

2.3. Dw dn Toa nha hén hop CT1 - phieong Nghia Dé:

Phdi hop véi dbi tac hoan thanh thi tuc GPMB va cac thi tuc vé dat dai cho Du 4n, déng
thoi thue hién thd tuc phé duyét Dy an dau tu; cac cong tac chuén bi dau tu (thda thuan dau
ndi, thiét ké, thdm dinh, cép phép xdy dung, v.v....) va cdc cOng tac khic a8 khoi cong Du an
du kién vao Quy IV/2026.



2.4. Dy an Nha mdy Dét May Hoang Thanh D6 Lirong

Trong ndm 2026, Cong ty dinh hudng tai co cAu hoat dong cua Dy 4n Nha méy Dét
May Hoang Thanh — D6 Luong theo huéng t6i wu hiéu qua str dung tai san va dam bao dong
tién én dinh. Theo d6, Cong ty tiép tuc xuc tién cho thué phan dién tich nha xuwong con lai
nhim ning cao hidu qua khai thac tai san va giam ap luc chi phi van hanh. Pdng thoi, dbi véi
qu§ dat thudc giai doan 2 ctia du 4n, Cong ty du kién nghién ctru phuong 4n dau tu xdy dung
nha xuong phuc vu muc dich cho thué, ting budce chuyén dich mo6 hinh hoat dong theo hudng

gia ting ngudn thu én dinh va phi hop véi diéu kién thi treong hién nay.

2.5, Cdac dw dan Hoang Thanh Tower, Hoang Thanh Villas, Hoang Thanh Pearl, Mulberry
Lane va Seasons Avenue:

Cong ty tiép tuc tap trung giai quyét dut diém céc ton tai phép ly, ddy manh cong tac
ban hang va ning cao hiéu qua khai thac d6i v6i cac du 4n da di vao van hanh nham t6i wu
dong tién va hiéu qué str dung tai san. Cu thé nhu sau:

- Xir Iy dikt diém cdc ton tai phdp Iy: wu tién giai quyét cac vudng mic phép Iy con tdn dong
tai mot sb du 4n, bao gém céc van dé lién quan dén s6 hitu chung — riéng tai Du an Mulberry
Lane, tht tuc ban giao ha tAng va nghia vu tai chinh véi Nha nude dam bao tuan thi quy dinh
Phép luat tai Du an Hoang Thanh Villas va Hoang Thanh Pearl.

- Pdy manh céng tde bdn hing va khai théc thwong mai: Trién khai céc chinh sich ban
hang linh hoat, pht hop v6i dién bién thi truong nham tidu thu cac san pham con lai tai timg
du 4n. Dong thoi, taing cudng tim kiém khach hang dé nang cao ty 1¢ 14p ddy dbi v6i cac dién
tich thuong mai cho thué con lai.

- Hodn tdt céng tdc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & (s6 dé):
Phéi hop chit chd v6i céc co quan quan Iy Nha nude dé day nhanh tién do cip Gidy ching
nhén cho khach hang tai cic du 4n da ban giao, ddm bao quyén loi hop phap cta cu dan, déng
thoi ndng cao uy tin va hinh 4nh ctia Chi dau tu trén thi truong.

- T6i wu céng tdc qudn Iy vén himh va khai thdc thiong mai: Phdi hop véi cac don vi quan
Iy van hanh tai cdc du 4n khai thac hiéu qua cac dién tich thuwong mai, dich vu va bai dd xe

thudc s6 hitu ctia Chi du tu, gop phan dn dinh ngudn thu va hiéu qua st dung tai san.

3. Céng tac Phat trién dw 4n

Trong ndm 2026, Cong ty tiép tuc ddy manh cdng tac phét trién di 4n bam sat dinh hudng
phat trién ctia H6i dong quan tri, tap trung vio cac du an nam trong d6 thi 15, c6 phap 1y o rang,
c6 tinh thanh khoan cao. Theo d6, ké hoach cu thé nhw sau:
- Tiép tuc bam sat va nghién ctru céc dy &4n dang tiép can tai tinh Bc Ninh, céc du 4n lién
danh, lién két va chuyén nhugng tai Ha Noi, Dy 4n ha téng KCN tai Lam Déng. .., d& xuét
Pai hoi ddng cb déng/Hdi ddng quéan tri quyét dinh du tu trong trudong hop Du 4n duge danh
gia kha thi va phu hop véi ndng luc ciia Cong ty tai ting thoi diém.



- Chu dong lam viéc véi cdc co quan chirc nang va d6i tac lién quan dé cap nhat tién do,
thdo g& cac kho khan, virdng méc phét sinh trong qua trinh nghién ctu dau tu.

- Cong ty s& thuong xuyén cip nhat cac co ché, chinh sich phép luat mai, ddc biét 1a viée
trién khai Nghi quyét s6 171/2024/NQ-QH, céc co ché, chinh sach phap luét ap dung vao céc
D 4an Cong ty dang nghién ciu dau tu.

- Ngoaira, Cong ty tiép tuc chit ddong tim kiém co hdi hop téc diu tu, lién doanh, lién két hodc
nhén chuyén nhuong cic du 4n c6 hidu qua va phi hop v6i dinh hudng phét trién cta Cong ty,

trén co s& can dbi ngudn lwc va tinh hinh thyuc té timg giai doan.

4. Cong tac t chirc va phat trién nhan sy

- Tiang cudng cong tic ddo tao, ning cao ning liuc quan Iy cho can bo didu hanh, ning cao
trinh d6 chuyén mon nghiép vu cho ngudi lao dong.

- Cung cb cac chinh sach di ngd hdp dan dé thu hiit nhan tai va khuyén khich d6i ngii nhan
sw nong cot gin bo, ddng hanh 1au dai ciing su phét trién cia Cong ty.

- Tiép tuc xay dung, chuén hoa hé théng Quan tri va danh gid dé 1am co s didu chinh thu
nhap, khen thuong hodc diéu chuyén, bb tri cong viéc phi hop v6i ning luc cla timg nhan
su. Cling ¢6 thém m6t bude hoat dong ctia phong dir an, phong marketing theo huéng hién

dai, chuyén dbi s va tng dung cong nghé Al.
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Trén déy 1a bdo céo tdng két cong tac hoat dong trong nam 2025 va ké hoach nim
2026 cta Cong ty ¢b phan Dau tu va Phat trién Ha ting Hoang Thanh, kinh trinh Dai hoi

ddng cb dong thudng nién nam 2026 xem xét thong qua.
Trén trong cam on./.
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CONG TY CP PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: /(/1) -2026/BC-HBQT Ha Néi, ngay (thdng 8 nam 2026
BAO CAO

KET QUA HOAT PONG CUA HQOI PONG QUAN TRI NAM 2025
VA PINH HUONG HOAT PONG NAM 2026

Thuc hién Diéu 1é td chirc va hoat dong ctia Cong ty, Nghi quyét cua Pai hoi dé)ng cb
déng thudong nién nam 2025, Hoi ddng quan tri (“HPQT”) Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién Ha tAng Hoang Thanh (“Céng ty”) xin béo cdo Dai hoi ddng cb dong (“PHPCD”) vé két
qué hoat dong ctia Hoi ddng quan trj nam 2025 va dinh huéng hoat dong nim 2026 nhu sau:

PHAN I. KET QUA HOAT DPONG CUA HPQT NAM 2025
I. B6i canh kinh té - xa héi nim 2025:

Nam 2025, kinh té thé gici tiép tuc dbi mat v6i nhidu bién dong phirc tap do tic dong
dan xen ctia cac yéu t6 kinh té, dia chinh tri va x4 hoi toan cau. Cang thing chién lugc gitrta
M§ va Trung Qude, cude chién thué quan kéo dai, xung dot Nga - Ukraine va bat 6n tai Trung
Doéng, cling v6i anh hudng clia bién d6i khi hau va thién tai da lam suy gidm da phuc hdi cta
kinh té thé gi6i, gia ting rui ro d6i v61 thuong mai, dau tu va chudi cung tng toan cau.

Buége sang Quy 1/2026, cac yéu tb bat on tiép tuc dién bién kho ludng, dac biét 1a tinh
hinh xung dot leo thang tai Trung Pong, gdy 4p luc 1én gid ndng lugng, lam phat va an ninh
kinh t& toan cAu. Trong bdi canh d6, kinh té thé gi6i nim 2025 ghi nhan xu huéng phuc hoi
cham va thiéu d&“)ng déu; lam phat tuy tung bude duge kiém soat nhung van tao 4p luc 16n 1én
chi phi san Xuét, trong khi chinh sach tién & tai nhidu nén kinh té 16n tiép tuc duogc duy tri theo
hwéng than trong, anh hudng dang ké dén hoat déng thwong mai va dong vbn dau tr quc té.

Trong nude, nam 2025, nén kinh t& Viét Nam tiép tuc duy tri 6n dinh kinh té vi mé, kiém
soét lam phét va thuc diy tang trudng trong bbi canh kinh té thé giGi con nhiéu bién dong. Pdng
thdi, viée trién khai sip xép don vi hanh chinh, tinh gon bd may va thue hién mo hinh chinh
quyén dia phuong hai cp da tao nén tang nang cao hiéu luc, hiéu qua quan 1y nha nudc, song
cling dat ra yéu cdu méi d6i véi cdng tac didu hanh, tb churc thuc hién va phan bd nguén luec.

Dbi vdi thi trudmg bat dong san, nam 2025 dugc xem 14 giai doan ban 18 khi hé thong
phép ludt méi, gdm Luét DAt dai 2024, Ludt Kinh doanh bt dong san 2023 va Luat Nha &
2023, chinh thirc duoc trién khai df”)ng bd. Cuing v6i cac nghi dinh, thong tu huéng din duoc
ban hanh, hanh lang phép 1y cta thi trudng timg budce duge hoan thién, gép phin thdo g& khé
khin cho cac du 4n, tdng tinh minh bach va tao diéu kién cho thi truong bét dong san phuc

hoi theo huéng én dinh, bén vitng hon.



I1. Két qua hoat dong ciia HPQT nim 2025

1. Cong tic qudn trj va giam sat ciia HDQT
HDPQT nhiém ki 2023-2028 gdm 7 thanh vién, khong c6 su thay d6i trong nam 2025. Toan

b6 07 thanh vién HDQT Cong ty da thuc hién nhi€ém vu theo dtng chic trach, cong viéc duoc
giao gidm st moi mit hoat dong ctia Cong ty theo ding nghi quyét Pai hoi dong cb dong

thudong nién nam 2025, phit hop v6i dinh huéng chién huge, vi loi ich ctia cd dong va su phat

trién chung ctia Cong ty.

Nam 2025, HDQT d4 ban hanh 13 Nghi quyét vé cdc ndi dung nhur sau:

Phé duyét Phuong 4n cho céc cb dong ca nhan vay von.

Tham gia lién danh ddu tw Du 4n va nhan g6p vbn bang quyén st dung dat dé dé xuét
Du 4n dau tu.

Phé duyét phuong 4n dau tu xdy dung Dy 4n CT1 C6 Nhué

Phé duyét phuong 4n dau tu xdy dung Dy 4n NOXH Tién Duong 1

Phé duyét chuong trinh, ndi dung, tai liéu hop PHDCD thuong nién nam 2025

Mién nhiém Tong gidm dbc Nguyén Vin Sinh

B6 nhiém Tong gidm dbc Nguyén Thi Thu

B6 nhiém Pho Téng giam déc D3 Thi Ngoc

Thanh 14p Céng ty lién doanh cting TCT Viglacera va Central dé thue hién Dy 4n NOXH
Tién Duong 1.

Phé duyét ké hoach Lua chon nha thdu mét sb g61 thiu thuc hién trude giai doan chuén
bi ddu tu Dy 4n CT1 C6 Nhué.

Phé duyét va ban hanh quy ché Nguoi dai dién quan Iy phn vén g6p cua Cong ty tai
cac Cong ty chi phdi, Cong ty lién két.

Gia han thoi han vay vén cho Cong ty Hoang Thanh Du Long (1dn 2).

2. Két qua hoat dong
2.1. Thuc hién ké hoach kinh doanh nam 2025

Tbng két nam 2025, két qué kinh doanh hop nhét ctia Cong ty dat nhu sau:

TT Noi dung Thipe (ht;e‘é;‘lf‘g‘;‘ aEs
1 | Doanh thu hop nhét 505,00
2 | Téng gia von va chi phi hop nhét 199,26
3 | Loi nhuén trude thué hop nhét 305,75
4 | Thué TNDN 68,01
5 Loi nhudn sau thué hop nhét 237,74




2.2. Két qud chi dgo trién khai cdc Dw dn trong diém

Péi v6i Dy 4n Khu cong nghiép Du Long, Hoi d@)ng Quaén tri xac dinh day tiép tuc 1a
du 4n trong diém, dong vai trd dong luc ting trueéng trung va dai han cia Cong ty. Trong ndm,
Cong ty tap trung trién khai ddng bd cac thi tuc phap 1y, trién khai thi cong cac tuyén duong
ndi bo va cac hang muc ha té”mg k¥ thuét trong yéu, tirng budc hoan thién ha t?mg khu cong
nghiép dé dép tmg cho thué dat 227,25/306ha (twong tng 74,23%). Ddng thoi, Cong ty da
trién khai déng bo nhiéu giai phap nhim nang cao hiéu qua thu hut khach hang. Két qua kinh
doanh dat két qua tich cuc, v6i dién tich cho thué trong nam dat 31,95 ha, tuong duong 99%
ké hoach d ra. Buéc sang quy I nam 2026, Cong ty tiép tuc ghi nhén két qué cho thué 5,49
ha, nang tong dién tich da cho thué ciia toan khu cong nghiép 1én 78/306 ha, tuong duong
khoang 25,5%. Khu c6ng nghiép d4 dugc cép Gidy chimg nhin du tw v6i thdi han hoat dong
70 nam (ting thém 20 nam dén nam 2077) tao didu kién thuan loi d& ting cudng thu hat déu
tu va 1ip day véi ty 18 cao hon.

D6i véi Du 4n Nha ¢ x3 hoi Tién Duong 1, sau khi duge Dai hoi ddng C dong thong
qua chi treong dau tu, Cong ty da phdi hop ciing céc ddi tac lién danh trién khai c4c thu tuc
phap 1y va chudn bi diu tu. Dy 4n d& dugc chip thudn chu dau tu va dang duoc trién khai
ddng bd cac cong tac giai phéng mat bang, thAm dinh hd so k§ thudt va chudn bi khéi cdng
xdy dung. Day duoc xéac dinh 1a du 4n c6 y nghia quan trong trong viéc md rong quy du an
va tao du dia tdng trudng dai han cho Cong ty.

Déi véi Dy an CT1 tai phuong C6 Nhué 1, Cong ty tiép tuc phdi hop véi dbi téc trién khai
céc thu tuc phép 1y va chuén bi ddu tu. Du 4n d3 duoc dua vao danh muc thi diém theo Nghi
quyét s6 171, tao co so phap ly thuan loi cho qua trinh trién khai trong giai doan tiép theo. Hién
nay, Du an CT1 dang trong giai doan hoan thién céc thi tuc phap Iy va chudn bi dau tu va dugc
dinh huéng 14 dy 4n trong diém trong danh muc dau tw trung han ctia Cong ty.

Déi véi cac dur 4n nha ¢ va thuong mai d4 hoan thanh nhw Hoang Thanh Pearl, Hoang
Thanh Villas, Mulberry Lane, Seasons Avenue va Hoang Thanh Tower, Cong ty tdp trung xu
ly cAc ton tai phap ly, ¢y manh cong tic ban hang va ning cao hiéu qué khai théc thuong mai.
Trong d6, Du 4n Hoang Thanh Pearl co ban d4 hoan thanh cong tac ban hang dbi véi phan khic
cin ho chung cur va tiép tuc gia ting ty 1é 14p day dién tich thuong mai. Cong ty ddng thoi trién
khai cong tac cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & cho khach hang va
phéi hop véi Ban Quén trj céc tda nha nhim dam bao cong tac quan Iy van hanh 6n dinh.

Du 4n Nha may may Hoang Thanh P6 Luong: Cong ty da hoan thanh cong tac thi cong,
nghiém thu va thanh quyét toan d6i véi Xudng 1 va Xudng 2 cia Nha may may Hoang Thanh
-Pd Luong va td chirc san xuét, tuy nhién, hoat dong san xuét kinh doanh ctia Nha may dang
gip nhiéu kho khan. Trude nhimg thach thirc trén, Cong ty da chi dong didu chinh phuong
4n van hanh, hién chi duy tri hoat dong san xudt tai 01 xudng; xudng con lai d3 duge cho thué

theo hop dong ky két vio thang 12/2025 nham téi wu hiéu qua st dung tai san.



Bén canh viéc trién khai cdc du 4n hién hiru, Hoi dé)ng Quén tri cling chi dao Ban Piéu
hanh tiép tuc nghién ctru, phat trién qu du 4n méi nham tao nén tang ting trdng trong trung
va dai han. Cong ty tiép tuc theo doi, nghién cttu cac du an nhu A12, Chg Sudi Hoa Béc Ninh,
Khu c6ng nghiép Vinh Héo, Khu d6 thi Yén Phong cing mot s6 du an tiém ning khac phu
hop véi dinh huéng phat trién ciia Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty cling hop tac v6i mot s6 dbi tac dé dé xuét thuc hién mot sb Du 4n
theo co ché thi diém “thuc hién dy 4n nha & thuong mai théng qua thoa thuan vé nhén quyén
st dung dat hodc dang c6 quyén sit dung dit” theo Nghi quyét s6 171/2024/NQ-QH15 cua
Qudc hoi va tiép tuc khao sat, nghién ctru, danh gia cac du 4n bt dong san nha & va bt dong
san cong nghiép tai Ha Noi, Hai Phong, Bic Ninh, Bic Giang va Thanh Hoa.

III. Panh gia hoat dong ciia HDQT

Hoi d@)ng Quan tri da thuc hién déy du chtrc ndng quan tri theo quy dinh cua phéap luat,
Pidu 16 Cong ty va cac Nghi quyét ctia Pai hoi ddng C6 dong. Hoi dong Quén tri da tap trung
chi dao Ban Diéu hanh trién khai c4c giai phap nham kiém soat rui ro, can dbi dong tién, co
céu ngudn von va tap trung ngudn luc cho cac du 4n trong diém.

Bén canh viéc thue hién chire nang quén ly, gidm sat cong tac diéu hanh cta BDH, HDbQT
da phdi hop chit ch& v6i BDH theo huéng minh bach, hidu qua va phit hop v6i dinh huéng
phat trién ctia Coéng ty. Cac hoat dong dau t, hop tac, trién khai du 4n va quan 1y tai chinh déu
duoc xem xét, danh gid than trong trén co s& dam bao an toan von va hiéu qua dau t.

Trong ndm 2025, Hoi déng Quan tri da chu dong ra soat, diéu chinh dinh hudéng chién
lugc phat trién trung va dai han nhiam thich tg véi bdi canh kinh té bién dong nhanh, dong
thoi chuén bi nén tang cho giai doan phat trién bén vimg dén nam 2030. |

HDQT phdi hop chit ch& véi Ban didu hanh trong viée thdo g& khé khan lién quan dén
thu tuc phap ly, GPMB, huy dong vdn va tiéu thu san phém.

PHAN 2. PINH HUONG NAM 2026

1. Bbi canh kinh té va trién vong thi trwong bat dong sian Viét Nam nim 2026:

Nam 2026, kinh té thé gisi dugc dy béo tiép tuc phuc hdi nhung van tiém 4n nhidu yéu
t6 bat dinh, dic biét 1 c4c rui ro tir bién dong dia chinh tri, chinh sach tién t& va xu huéng
dich chuyén chudi cung tmg toan cau.

Dbi v6i Viet Nam, nén kinh té duoc ky vong duy tri tdng trurong 6n dinh nho déy manh
dAu tu cong, phat trién ha tang va thu hat von FDI. Tuy nhién, 4p luc vé chi phi vdn, kha ning
hép thu tin dung ctia doanh nghiép va su phuc hdi chua déng déu ctia thi trrdong van 12 nhing
yéu t§ cn duoc theo dai chit chs.

Thi trwong bt dong san nam 2026 duge du béo tiép tuc phuc hdi theo hudng phan hoa,
trong d6 cac phan khtic c¢6 nhu cu thuc va duge hd trg béi chinh sach s& dong vai tro dan dat

thi trudng:



- Phan khic bit dong san khu céng nghiép dugc du bdo duy tri toc d6 tang trudng trong
trung va dai han.

- Phéan khtc nha ¢ x4 hoi dugce thic déy manh mé& bédi cac co ché, chinh sach dic thi cua
Nha nude, ddng thoi dép tng nhu cdu thuc 16n cta thi truong.

- Thi truong nha & thuong mai ¢6 déu hiéu phuc héi nhung chua ddng déu, phu thude
vao tin dung va tam ly thi truong.

Tuy nhién, thi trudng bat dong san Ha Noi ndm 2026 chimg kién merc do canh tranh
ngdy cang khéc liét, dic biét trong bbi canh céc tap doan 16n lién tuc mé rong quy dat, trién
khai céc dai d6 thi va du an quy mo 1on tai khu vuc trung tdm va ving ven Thu do. Vigc cac
“dng 16n” s6 hitu vu thé vuot troi vé nang luc tai chinh, quy dét, thuong hiéu va kha nang tiép
can ngudn von da tao ap luc rit 16n ddi véi cac doanh nghiép bét dong san quy md vira.

Trong bbi canh d6, nhiéu doanh nghiép vira gip khé khin trong viéc tiép can quy dat
sach, huy déng v6n va canh tranh vé gia bén, tién do cling nhu hé sinh thai tién ich. Pong
thoi, yéu ciu phap 1y ngay cang chit ché va xu huéng khéach hang uu tién cac chi dau tu 16n,
c6 uy tin cling khién du dia phat trién ctia nhém doanh nghiép quy m6 vira ngdy cang thu hep,
budc cac doanh nghiép phai tai cAu trac chién luge, lua chon phan khtic ngach hodc ting
cudng hop tic dé duy tri ning luc canh tranh trén thi trudng.

2. Dinh hwéng cia HDQT nim 2026

Trong bdi canh thi truong bat dong san va dau tu tiép tuc c6 sy phuc hdi nhung con tiém
4n nhidu yéu t bién dong, dac biét su canh tranh ngay cang khéc liét trong viéc tim kiém va
mo rong quf du an tai Ha Noi, Hot d6ng Quan tri x4c dinh dinh huéng hoat dong nim 2026
theo nguyén tic than trong, linh hoat, tp trung nang cao hiéu qua st dung vbn, kiém soat rai
ro va dam béo phat trién bén viing. Trong tAm nhu sau:

- Tiép tuc hoan thién hé théng kiém soat ndi by, ting cudng phan cip, phan quyén gin v6i
trach nhiém cta Ban Diéu hanh; nang cao chét luong nguén nhan luc, ddc biét & cép
quan ly trung gian va quan ly du an.

- Bbtri nguﬁ‘)n lwc tai chinh, nhan su dé déy nhanh tién do céc du an hién hitu, dic biét 1a
céc du 4n c6 kha ning tao dong tién trong ngén va trung han; dong thoi chi dong hoan
thién céc thud tuc phap ly d& sém trién khai cac du 4n méi theo ké hoach vu tién Iwra chon
déu tu cac du 4n méi c6 hiéu qua tai chinh 6 rang.

- Tap trung vao céc linh vuc cbt 151 gdm bit dong san khu cdng nghiép, nha & x4 hdi, nha
& thuong mai va chi dong tham gia cac chuong trinh phat trién nha & theo dinh huéng
cta Chinh phu.

- Chu dong nghién ctru, d& xuit va hop tac dau tu cac du 4n méi tai Ha Noi va céc tinh
lan cén, tdn dung céc co ché, chinh sach thi diém cta Nha nudc vé phat trién nha & va
bét dong san; uu tién cac dy 4n ndm trong do thi 18i, c6 tinh thanh khoan cao, c6 phap
Iy 15 rang, kha ning trién khai nhanh va hiéu qua dau tu cao.

- DAy manh cong tic quan tri trén co s& &p dung cong nghé chuyén dbi sé va Al vio cac
linh vuc quéan 1y du 4n, thiét ké va van hanh cc cong trinh d4 hoan thanh.



- Chu dong kiém soat dong tién, can dbi nguén von phuc vu hoat dong san xuét kinh
doanh; han ché rui ro tai chinh trong bi canh thi trirdng con bién dong; déng thdi nang
cao hiéu qua st dung v6n va dam bao céc chi tiéu tai chinh an toan.

- Ké hoach SXKD nam 2026 du kién nhu sau:

Bon vi: ty dong

T Chi tiou Thwe hién nim 2025 Ké hoach nim 2026
1 | Tong doanh thu | 570,17 192,36
1.1 | Doanh thu ban hang va dich vu 3,44 76,47
1.2 | Doanh thu tai chinh+khéc 566,73 115,90
\f;;r;(?ég;;cjzjvmo bién the va 406,25 32,50
Céng ty co phan nang lvong 700
Pacific - Binh Thudn ’
Céng ty c¢é phan Tran Hung Pao 70,20 23,40
Thu tir 1di tién givi 57,30 40,00
2 | Tong gia von +chi phi 31,22 103,18
3 | Loi nhuén trwéc thué 538,96 89,19
4 | Thué TNDN 6,18 290
5 | Loi nhuan sau thué 532,78 86,28 | V1~

Trén day 1a bao céo hoat dong ctia Hoi dong quan tri Cong ty Hoang Thanh nam 2025 Vé/
muc tiéu dinh huéng cho nam 2026. HPQT tin twdng rang, v6i nén tang da duoc cing cb va
dinh huéng phit hop, Cong ty sé& tiép tuc phat trién dn dinh, ning cao hiéu qua hoat dong va gia
ting gié tri cho c¢b dong trong thoi gian téi.

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢b déng xem xét thong qua.

Tréan trong./.

TM:HOIPONG QUAN TRI

Noi nhin: S/ Chii'tich \,«
- Nhu Kinh giri; 1
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRIEN HA TANG HOANG THANH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
BAN KIEM SOAT
Sé: 01/2026/HT-BKS Ha Noi, ngay (b thdng .. nam 2026
BAO CAO

TONG KET HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

— Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoe Quéc héi nude Cong hoa xd hoi chu nghia
Viét Nam khoa XIII, ky hop thit 09 thong qua ngay 17/06/2020;

— Cin cit Piéu 1¢ ciia Céng ty c6 phan Pau tw va Phdt trién Ha tang Hodang Thanh
(Cong 1y);

— Cén cir chite ning nhiém vu ciia Ban kiém sodt (BKS) dwoe quy dinh tai Diéu 1é cia
Cong ty;

— Cdn cit vao tinh hinh hoat déng va bdo cdo tai chinh (BCTC) ciia Cong ty cho ndm tdi
chinh két thilc tai ngay 31/12/2025 duwoc kiém todn béi Cong ty TNHH Héng Kiém
todan AASC (Céng ty AASC).

BKS bao cdo Dai Hoi Pong C6 dong (DPHPCD) két qua gidm sat va danh gid cac
hoat dong cua Cong ty trong nam 2025 nhu sau:

I. VE HOAT PONG CUA BKS

BKS da thuc hién viéc kiém tra, gidm st tuan thu viéc diéu hanh hoat dong san
xut kinh doanh ctia Céng ty theo Luét doanh nghiép, Piéu 18 t6 chirc va hoat dong cta
Cong ty, cdc Nghi quyét cia PHPCD va cac Nghi quyét ciia Hoi ddong quan tri (HPQT),

cu thé:

- Xem xét tinh phit hop ctia cic Nghi quyét, Quyét dinh do HPQT ban hanh theo ding
cac Nghi quyét cia PHDCD.

- Kiém tra, gidam sat va danh gia cac hoat dong trong yéu ciia Cong ty dam bao tudn
tht cac quy dinh phéap luat.

- Tham dinh cac Béo c4o tai chinh dinh ky.

II. KET QUA HOAT PONG CUA BKS
1. Danh gia hoat dong ciia HPQT va Ban Tong Giam dbc (BTGD)
1.1. Hoat dong ciia HPQT
Trong nam 2025, HDQT d4 tién hanh céc phién hop, théng nhit v& mit chién luoc,

ban hanh cic Nghi quyét, Quyét dinh dé trién khai dinh huéng diu tu, kinh doanh, chi
1



dao cong tac quan Iy trong pham vi thim quyén theo dung chirc ning, nhiém vu quy dinh
tai Didu 1¢, Luat doanh nghiép nhim dam bao muc dich, quyén loi ciia Cong ty va cd
dong.

HDQT di t6 chirc hop va théng nhit thong qua 13 nghi quyét vé cac noi dung thudc
thdm quyén. Mét sd noi dung cong viée chinh nhu sau:

- Nghi quyét vé té chic PHDCD.

- Nghi quyét phé duyét phuong 4n cho cac c4 nhan 1a c6 déng vay vén.

- Nghi quyét vé tham gia lién danh dau tu Dy 4n va phé duyét phuong 4n dau tu xay
dung tai cac du an CT1, CT3 va NOXH Tién Duong.

- Céc nghi quyét v& viéc mién nhiém, bd nhiém Tng Gidm ddc va Phé Tong Giam
dbc Cong ty.

- Nghi quyét thanh 13p lién doanh thuc hién du 4n NOXH Tién Duong 1.

- Nghi quyét phé duyét ké hoach lya chon nha thau dv an CT1.

- Nghi quyét phé duyét va ban hanh Quy ché Nguoi dai dién quéan 1y vén tai cdc
cong ty chi phéi va lién két.

- Nghi quyét gia han vay vdn cho Céong ty Hoang Thanh Du Long (14n 2).

Noi dung chua hoan thanh trong ndm 2025: Phat hanh chao ban ra cong ching va

niém yét co phiéu Coéng ty trén san giao dich chirng khoan.

1.2. Hoat dong ciia Ban TGD
Ban TGD da trién khai thuc hién cac Nghi quyét cia PHDCD va HPQT ding dinh
huéng dé ra, khong chi & Cong ty me ma con & cac cOng ty con, ddm bdo muc tiéu: Cong
ty phat trién bén viing, an toan, tudn thi phap luét. Trong pham vi quyén han, trach
nhiém ctia minh, BKS dénh gia Ban TGP va cac phong ban lién quan di td chtc thuc
hién tét cac cong viéc trong yéu trong pham vi quyén han, trach nhiém dugc giao va

khong dé xay ra thiéu st hay vi pham nao anh huéng dén hoat dong cia Cong ty.

2. Sw phéi hop hoat dong giira BKS véi HDQT va BTGD
BKS dugc tao didu kién dé thuc hién quyén va nghia vu theo ding quy dinh cta

Piéu 1é ctia Cong ty.

3. Danh gia tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia Cong ty
3.1 Danh gia tinh hinh tai chinh
BKS ddng y véi ndi dung ciia BCTC riéng va BCTC hop nhét ctia Cong ty cho nim
tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2025 do Céng ty 14p, da duge kiém todn boi Cong ty
AASC.

3.1.1 Céc chi tiéu chinh theo BCTC hop nhét ciia Céng ty nhu sau:
a. Vé Két qua kinh doanh:



Don vi: Ty dong

Chi tiéu Nim 2025 Nim 2024
Doanh thu ban hang & cung cip dich vu 374,3 2.066,8
Téng loi nhuén trude thué 305,7 1.047.4
Loi nhuan sau thué 237,7 836,3
Loi nhuén sau thué cia ¢ dong Cong ty me 183,6 591,2
b. V& Tai san:
Pon vi: Ty dong
Chi tiéu Nim 2025 Nim 2024
Tai san ngén han 2.113,1 2.849,0
Tai san dai han 1.320,3 820,7
Téng tai san 3.433,4 3.669,7
¢. Vé Vén chi sé hiru:
Don vi: Ty dong
Chi tiéu Nim 2025 Nim 2024
Téng vbn chi s& hitu 2.808,5 2.950,7
Trong d6 vén gop chu s& hiru Cong ty me 1.359,05 1.359,05

3.1.2 Tém tit cac chi tiéu chinh theo BCTC rieng ciia Cong ty nhw sau:

Don vi: dong

Chi tiéu Nam 2025 Nim 2024
1. Doanh thu b4n hang & cung cip dich vu 3.443.204.641 3.477.294.788
2. Gia vbn hang ban 2.693.109.078 760.632.000

3. Loi nhuén gop vé ban hang va cung cép dich

vu

750.095.563

2.716.662.788

4. Doanh thu hoat dong tai chinh

566.730.595.377

182.595.387.757

- Trong d6: Cb tirc duge nhin

509.433.490.000

101.199.112.099

L&i tién gtri, trdi phi€u, cho vay

57.297.105.377

81.396.275.658

5. Chi phi tai chinh 14.604.689.271 11.551.842.917
- Trong d6: Chi phi 1di vay 0 0
6. Chi phi ban hang 0 380.176.450




Chi tiéu

Nam 2025

Niam 2024

7. Chi phi quan ly doanh nghiép

12.548.104.197

41.882.412.859

8. Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh

540.327.897.472

131.497.618.319

9. Loi nhuén khac

-1.368.403.268

-1.330.353.445

10. Téong lgi nhuin ké todn trwéc thué

538.959.494.204

130.167.264.874

11. Chi phi thué TNDN hién hanh

285.900.202

5.005.926.309

12. Chi phi thué TNDN ho#n lai

5.893.181.293

1.055.074.935

13. Loi nhuén sau thué TNDN

532.780.412.709

124.106.263.630

14.Tong LNST chwa phén phéi dén cudi ky

995.843.046.716

605.911.884.551

3.2 Hoat dong kinh doanh, trién khai dy 4n va cic hoat dong khac ciia Cong ty

Niam 2025, thi trudng bat dong san ching kién su ting truéng manh mé vé ngudn
cung, 16n nhét trong 5 nam qua. Thi trudng ghi nhin sy xuét hién cla hang loat “dai du
4n” ma quy md ctia mdi dy 4n déu & murc chua timg c6 tir hang chuc — hang tram dén
hang nghin ha. i cling véi su bung nd vé ngudn cung, giao dich trén thi truong cling rat
s6i dong. Pang chi ¥, gia san phidm bét dong san tiép tuc duge diy 1én cao, vuot qua ca
nhitng du bao cii. Tai cac thanh phd 16n nhu Ha Noi, TP. HCM, chung cu ¢6 gia 100
triéu ddng/m2 da tré nén hét strc phd bién, nhidu du 4n virot qua méce 200 triéu dong/m2.
Mbét diém nbi bat khac trong ndm 2025 la 1an dau tién sau 12 nam (ké tir nam 2013), thi
trudng lai m&i nhin thdy phan khiic nha & x4 hoi kha s6i dong. Theo w6 tinh ctia Bo Xay
dung, dén cubi thang 12/2025, ca nude c6 102.146 can nha & xa hoi, dat 102% ké hoach
dugce Thil teéng giao cho nam 2025. Sy bung nd cta thi truong bit dong san 2025 1a hé
qué tat yéu clia hang loat dong thai thao g& kho khan, vudng méc cho cac doanh nghiép,
cac du 4n cua Chinh phii va cdc dia phuong, sy md rdng cia chinh sich tién t& va lan
song dau tw cong. Tuy nhién, nhidu diém bit én cling duoc boc 16 13 nét hon. Chéng han
nhu sy mo& rong qua nhanh clia ngudn cung trong mot giai doan ngén, tap trung tai cung
mot dia ban, tao ra lo ngai 16n vé tinh trang du cung cuc bo. Nguén cung tap trung vao
tay mot nhém doanh nghiép 16n ¢6 thé gia tang tinh doc quyén va ling doan gia. Gia cac
san phdm nha & lién tuc leo thang vuot xa kha nang mua & thyc, thanh khoan trong tuong
lai - khi cAc du 4n chinh thtic ra gié hang, tré nén rat dang quan ngai, nhat 12 khi rai ro
“quay xe”’ v& chinh sach tién té, chua noi dén tac dong cia thué bét dong san - néu duge

xdy dung trong cac nam tiép theo.

Vi bdi canh nhu vy, Ban lanh dao Cong ty va toan bd CBCNV da nd luc thuc

hién céc cong viéc dd dé ra va co két qua nhu sau:



a. Vé két qua hoat dong kinh doanh

Nam 2025, doanh thu chua yéu dén tir hoat dong tai chinh, bao gém cb tire da nhan tir

cic cong ty con, cong ty lién két va 1ai tién giri. Chi phi tai chinh tdng do ting du

phong t6n that dau tu vao cdc cong ty con, trong khi chi phi quan ly doanh nghiép

giam do hoan nhdp du phong tén that ddu tu cho trai phiéu Novaland. Lgi nhuin sau
thué cong ty me nam 2025 dat 532,8 ty dong (tang khoang 329.3% so v&i nim 2024).

b. Vé két qua hoat dong cdc Dy dn

Du én Hoang Thanh Villas - M6 Lao: Cong ty da dugc UBND Thanh phd cip
Quyét dinh giao 352,5m2 dét con lai thude 16 TTO3A. Céc cong viée can tiép tuc

trién khai: cong ty can lam viéc véi S& NNMT dé thue hién thu tuc x4c dinh tidn
sir dung dat d6i v6i phan dién tich nay. '

Du dn Hoéng Thanh Pearl - Cau Dién: Cong ty d4 hoan tit toan bo cac hang muc

thi cong cua Dy én, nghiém thu va chinh thtrc van hanh tir ngay 07/03/2024 dbi
v6i khéi cao ting va tir 15/05/2024 dbi vai khéi thép ting. Nam 2025, Cong ty tap
trung vao cong tic quan 1y vin hanh sau dau tu; ban giao dién tich, trang thiét bi
thudc sé& hiru chung, cong tic quan ly van hanh phan s& hiru chung va quy bao tri
sang cho Ban quan trj toa nha; thuc hién viéc cip s6 d6 cho céc khach hang mua
cin ho. Loi nhuan sau thué nam 2025 ciia Cong ty dat 186 ty ddng. Cong ty chia
c6 tic cho cac cd dong 14 625 ty ddng trong d6 Hoang Thanh nhan 406,25 ty ddng.

Cong ty Hodng Thanh Mulberry Lane: Loi nhuan sau thué ctia cong ty ndm 2025

dat 8,4 ty dong ting 20% so v&i nam 2024, v6i doanh thu chi yéu dén tir viée
cung cép dich vu trong gift xe 6 t6 va doanh thu tai chinh. Cong ty da lam viéc voi
don vi quan 1y v4n hanh Tan Hing Anh vé phwong an quan ly v4n hanh bai db xe
o t6 tai Chung cu Mulberry Lane cho giai doan tiép theo va s& bt ddu trién khai tir
thang 4/2026. Cong ty dang tiép tuc thuc hién phdi hop véi don vi tu vin phép ly
dé tham gia vu 4n tranh chdp v6i BQT vé phén dinh quyén sé hitu dién tich chung
- riéng tai Toa an.

D dn lién doanh Seasons Avenue: Loi nhuin sau thué nim 2025 cuia lién doanh
151 khoang 10,9 ty dong ting 9% so v6i nam 2024.

Dy dn KCN Du Long:

Vé phép ly: Cong ty da dau tu tram dién 110kV gin nut giao 1-7 phia Bic. Cong
ty dang trién khai tha tuc diéu chinh gia han thoi gian hoat ddng ctia du 4n 1én 70
nam va theo d&i viéc UBND tinh chép thudn chi truong cdp nhat bd sung tuyén
cip nuéc thd vao quy hoach cuia tinh.
Vé cong tac marketing thu hat dau tu: Cong ty tiép tuc xuc tién dau tu véi cac
khach hang tiém nang. Pén hét quy 1/2026, téng dién tich cho thué dat 78/306ha.
Céc cong tac tu van, Iya chon nha thau, thi céng x4y dung va quéan ly van hanh sau
5
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du tu duge Cong ty trién khai ddng bd cic hang muc dé dam béao tiép tuc thu hat
dau tu va khai thac hiéu qué cac dién tich da duoc cho thué.

Nim 2025, Hoang Thanh tiép tuc trich 14p thém du phong ddu tu tai chinh dai han
cho phin vén ddu trr vao Hoang Thanh Du Long véi s6 tién gan 2 ty dong, ning
tong trich 1ap du phong dau tu tai chinh dai han 1én 30,1 ty ddng.

Dy dn Nha mdy may Hoang Thanh D6 Luong: Trong nam 2025, hoat dong san

xuit kinh doanh ctia Nha may may Hoang Thanh - D6 Luong gip nhiéu kho khin,
chit yéu do khé tuyén dung lao dong va tac dong bit loi tir chinh sach thué dbi ung
cia Hoa Ky. Do d6, BDH nha méy dinh huéng chuyén d6i mo hinh hoat dong
sang cho thué v6i phan xuéng 01 di dugc trién khai va xic tién cho thué xuéng
con lai nhim dam bao dong tién.

Nim 2025, Hoang Thanh tiép tuc trich 14p thém du phong dau tu tai chinh dai han
v6i sO tién 12,6 ty dong, nang téng trich 1ap du phong dau tu tai chinh dai han lén
25,8 ty dong.

Du én NOXH Tién Dwong: Hién tai, cong tac gidi phong mit bing da hoan thanh
chi tra tién bdi thuong cho 315/534 ho dén, dy kién hoan thanh chi tra tién dén bu
GPMB va hoan thanh thi tuc giao dét trong thang 6/2026 dé c6 thé tridn khai khéi
cong du an thang 7/2026.

Du dn CTI: céng tic GPMB d3 hoan thanh chi tra tién cho 95% dién tich dét,

dang trién khai dong bd cac tha tuc chudn bi dau tu va du kién xin chép thuén chu

trrong dau tu cho Lién danh thyc hién du 4n sau khi hoan thanh GPMB trong quy
11/2026.

Cdc dir dn dang xem xét nghién civu phdt trién: Céac dy 4n tai Ptc Giang, Gia Lam,
Khwong Dinh (Ha nbi), thanh phd Bic Ninh, Yén Phong - Bfc Ninh va Khu cong
nghiép tai Lam Pdng.

Nhén xét va kién nghi

- Coéng ty luru y can nhic tiép tuc lam quyét toan thué kip thoi cho cac giai doan con

chua thuc hién dé han ché rii ro cho Cong ty me va cic cong ty con khi cac quy dinh

vé thué chua r6 rang va cach hiéu khac nhau khi 4p dung.

- Khoén dau tu trai phiéu do Céng ty CP Tap doan diu tu Dia 6c Nova (Novaland)
phat hanh ¢6 s& du con lai 12 94,3 ty ddng chua thu hdi duge. Nam 2025, Cong ty
tiép tuc thuc hién trich 1ap du phong (giam 11,4 ty déng so véi ndm 2024), vé6i s6 du

du phong cho khoan trai phiéu nay con lai 53,9 ty ddng. Nguyén nhén 12 do gia ¢

phiéu Novaland, tai san dam bao cho khoan trai phiéu nay, hdi phuc so v&i nam 2024.

Véi tinh hinh kh6 khin ctia thi truong bt dong san va thi truong trai phiéu doanh

nghiép, Cong ty can tiép tuc theo doi cin trong, dam bao thu hdi duge khoan diu tu

trai phiéu nay.



- Thuc hién viéc phat hanh cd phiéu ra cong chung va niém yét trén san giao dich
chting khoan theo nghi quyét cia PHPCP.

Trén day 1a Béo cdo clia BKS vé viéc giam sat hoat dong ctia Cong ty trong nam 2025.
Kinh trinh PHPCD phién thuong nién nam 2026 nhét tri thong qua.

Tran trong./.

T/M BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

N

PINH HOANG LONG



PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH

CONG TY CP PAUTU VA

S6: /s -2026 /TTr-HDQT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ha Néi, ngay (5 thdng - nam 2026

TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Veé viéc: Thong qua Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todan ndm 2025

Kinh giri: Pai hoi ddng c6 déng Cong ty CP PAu tw va Phat trién ha ting Hoang Thanh

Cdn cu:
Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/0H14 dwoc Qubc héi thong qua ngéy 17/06/2020;

Ludt sira doi, bé sung mot s6 dieu cia Ludt Doanh nghiép 56 76/2025/QH15 co
hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/07/2025;

I.

II.

Diéu ¢ 16 chire va hoat dong cua Cong ty co phc@n Pau tw va Phdt trién Ha tcfng

Hoang Thanh,

Két qué kiém todn Bdo cdo tai chinh ndm 2025 va Bdo cdo tai chinh hop nhdt nam

2025 ciia Cong ty Cé phan Pau tw va Phdt trién Ha tang Hoding Thanh.

Hoi ddng Quén tri Cong ty ¢b phan Pau tu va Phét trién Ha ting Hoang Thanh kinh
trinh Pai hoi dong ¢ déng thong qua nodi dung Béo c4o tai chinh ndm 2025 va Béo céo
tai chinh hop nhét nam 2025 da duge kiém todn béi cong ty Cong ty TNHH Hang Kiém
toan AASC (AASC) véi cac ndi dung chinh nhu sau:

Bio cao tai chinh riéng nam 2025 da dwgc kiém toan bao gom:

S N

g P b

Bio cdo ciia Ban Tong giam doc

Bao cao Kiém toan doc 1ap

Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2025

Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh nim 2025
B4o c4o luu chuyén tién té nim 2025

Thuyét minh béo c4o tai chinh nim 2025

B4o cdo tai chinh hop nhit nim 2025 d3 dwoc kiém todn bao gdm:
B4o c4o clia Ban Tong giam ddc

Bio céo Kiém todn ddc lap

Bang can d6i ké toan tai ngay 31/12/2025

Bio c4o két qua hoat dong kinh doanh nim 2025

B4o c4o luu chuyén tién t& nim 2025



6. Thuyét minh béo c4o tai chinh nam 2025

(Bdo cdo tai chinh vui long xem tai website Cong ty)

Xin kinh trinh Dai hdi dong ¢b dong xem xét, théng qua.
Tréan trong./.

TM. HOI PONG QUANTRI ||~
Noi nhin: = CHU TICH \‘&‘N// al
- PHPCP, HPQT, BKS; ; : /
. Lims VP,

~“Nguyén Thi Bich Ngoc



BAO CAO TAI CHINH RIENG -

CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
(d& dudc kiém toan)




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH
Tang 6A, tda nha Hoang Thanh, s6 114 Mai Hic P&, P. Hai Ba Trung, Tp. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam d6c Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Ha tang Hoang Thanh (sau ddy goi tit la “Céng ty”)
trinh bay B4o cdo clia minh va Bdo cdo tai chinh riéng cia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2025.

CONG TY

Céng ty Cb phén Dau tu va Phét trién Ha ting Hoang Thanh duoc thanh I4p va hoat dong theo Gidy chting nhén
dang ky doanh nghiép c6ng ty cd phin s§ 0101566031 do S& K& hoach va Pau tw Thanh phd Ha Nbi cép 1an dau
ngdy 12 thang 11 nadm 2004, ding ky thay dbi 14n thir hai mbt ngay 05 thang 08 nam 2025.

Tru s& chinh cia Céng ty dugc dit tai: TAng 6A, toa nha Hoang Thanh, sé 114 Mai Hac Dé, P. Hai Ba Trung, Tp.
Ha N¢i, Viét Nam.

HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri trong ndm va tai ngdy 14p bdo cdo nay bao gdm:

Ba Nguyén Thi Bich Ngoc Chi tich

Ong Nguyén Nhu Vinh Thanh vién
Ong Trinh Viét Diing Thanh vién
Ong Phan Vin Quy Thanh vién
Ong TrdnThamhKién Thanh vién
Ong Tijima Kazunobu Thanh vién
Ong Hoang Vé Diing Thanh vién

Cac thanh vién clia Ban Téng Gism déc da didu hanh Céng ty trong nam va tai ngay 14p bdo cdo nay bao gdm:

Ba Nguyén Thi Thu Téng Giam déc B nhiém ngay 01/07/2025
Ong Nguyén Van Sinh Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 01/07/2025
Ba Nguyén Lan Huong Phé Téng Gidm dbc

Ba D3 Thi Ngoc Phé Téng Giam dbc B4 nhiém ngay 01/07/2025

Céc thanh vién ciia Ban Kiém so4t bao gom:

Ong Pinh Hoang Long Trudng ban
Ong Nguyén Quang Hoa Thanh vién
Ba Lé Thi Thu Huong . Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép ludt ctia Cong ty trong nim va cho dén khi 1ap Béo céo tai chinh riéng nay 1a ba Nguyén
Thi Thu - Téng Giam dbc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC d thyc hién kiém to4n cic B4o céo tai chinh riéng cho Céng ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH
Téng 6A, tda nha Hoang Thanh, s6 114 Mai Hic P&, P. Hai Ba Trung, Tp. Ha Nbi, Viét Nam

. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Béo c4o tai chinh riéng phan anh trung thue, hop ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ctia Céng ty trong ndm. Trong qui
trinh 14p Béo cdo tai chinh riéng, Ban Téng Gidm d6c Cong ty cam két d4 tuan thu cac yéu clu sau:

X4y dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm dbc va Ban quan tri Cong ty x4c dinh 1a can thiét
@& dam bao cho viéc 14p va trinh bay B4o cdo tai chinh riéng khong con sai s6t trong yéu do gian 14n hodic do
nham lan;

Lua chon cdc chinh sach ké todn thich hop va 4p dung cac chinh sach ndy mét cach nhét quan;

Dua ra cdc danh gid va du doan hop ly va thén trong;

Néu 18 céc chuén muc ké todn dugc &p dung ¢ dugc tudn tht hay khong, c6 nhiing ép dung sai l&ch trong
yéu dén muc cn phai cong b va gidi thich trong Béo c4o tai chinh riéng hay khong;

Lap va trinh bay cic Bdo cdo tai chinh riéng trén co s¢ tudn thii cdc Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh;
Lép céc Béo céo tai chinh riéng-dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé cho
rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao ring cac s ké toan duoc luu gitt & phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng
ty, voi mire d6 trung thuc, hop ly tai bét ctr thoi diém nao v dam bio ring Bdo cdo tai chinh riéng tuan tht cac
quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bio dam an toan tai san ctia Cong ty va
thuc hién céc bién phép thich hop @& ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam ddc Cong ty cam két rang Béo céo tai chinh riéng d4 phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén
tién té cho nim tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va tudn thi céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

- ’-\(ry ) /
Thay gt Ban Téng Gidm déc \j\y/

Nguyén Thi Thu
Téng Giam dbc

Ha Noi, ngay 27 thdng 03 ndm 2026
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S8:270326.085 /BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy C6 ddng, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm déc
Cong ty C6 phin Pau tu va Phat trién Ha ting Hoang Thanh

Chung t6i d4 kiém toan Béo céo tai chinh riéng kem theo cla Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Ha ting
Hoang Thanh dugc 14p ngay 27 thang 03 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 37, bao gbdm: Béng can dbi ké toan
riéng tai ngay 31 thang 12 nim 2025, B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao céo luu chuyén tién té
riéng cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay va Thuyét minh Béo c4o tai chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh
riéng ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Vlet Nam va céc quy dinh phép ly
co lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém so4t ndi bo ma Ban Téng
Giam doc x4c dinh 1 can thiét ¢é dam bao cho vige l8p va trinh bay Bdo c4o tai chinh riéng khong c6 sai s6t
trong yéu do gian 1an hodc nhim 14n.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém ctia chung t6i 1a dua ra y kién vé& Bdo cdo tai chinh riéng dua trén két qua cia cudc kiém toan.
Chung t6i d4 tién hanh kiém todn theo cac Chuan muc kiém todn Viét Nam. Céc chuin muc ndy yéu ciu
chung t6i tuan tht chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cugc klem
toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé& viéc liéu Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty c6 con sai sét trong yéu
hay khong.

Cong viée kiém todn bao gdm thuc hién c4c tha tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé céc sb liéu va
thuyét minh tren Béo cdo tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét doan cia kidm
toan vién, bao gdm dénh gia rui ro c6 sai sét trong yéu trong Bdo cdo tai chinh riéng do gian 14n hoic nhdm
14n. Khi thyc hién danh gi4 céc rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém sodt ndi b ctia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh rleng trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kidm toan phu
hop vé6i tinh hinh thuc t&, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& higu qua ctia kidm soét ndi bo cia
Céng ty. Cong viée kiém toan cung bao gdm d4anh gla tinh thich hop clia céc chinh sach ké todn dugc ap dung
va tinh hop 1y clia cac udce tinh ké toan cua Ban Tdng Giam dbc cling nhu danh gia viéc trinh bay tong thé
Béo cdo tai chinh riéng.

Ching toi tin tuong rang céc bing ching kiém toan ma chung t6i d4 thu thap duoc Ia ddy du va thich hop 1am
co s& cho y kién kidm todn cua ching toi.

T:(84) 24 38241990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @;ﬁg

AASC AUDITING FIRM

Tt

]

[N



e

[ P

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién clia ching t6i, B4o céo tai chinh rleng d4 phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty Cb phan Piu tu va Phat trién Ha tang Hoang Thanh tai ngay 31 thang 12
nam 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc
cung ngay, pht hop véi Chuén muc ké toan, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y
¢6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay bdo céo tai chinh.

Vit Xuén Bién Nguyén Tudn Anh

Phé Tdng Gidm dbc Kiém todn vién

Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toén Gidy ching nhan ding ky hanh nghé kiém toan
S6: 0743-2023-002-1 , S6: 5305-2025-002-1

Ha Noi, ngay 27 thing 03 nam 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH

Tang 6A, tda nha Hoang Thanh, sb 114 Mai Héc Bé,
P. Hai Ba Trung, Tp. Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

M
sb
100
110
111
112

120
123

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
152
153
200
210
215
216

220
221
222
223
230
231
232
240
242

250
251
252
253
254
260
261
262
270

S-SR I S e B A

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN

1. Tién va céc khoiin tuong dwong tidn

1. Tién

2. Cac khoan twong duong tidn

1. Phu tu tai chinh ngén han

1. Phutwnim gitt dén ngay déo han

I11. Céc khoén phai thu ngiin han

Phai thu ngén han ciia khdch hang

Tra true cho ngudi ban ngén han

Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phdi thu ngin han khoé doi (¥)

. Hang tdn kho
Hang tdn kho

Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké (%)
II1. Bt dong sin diu tu

- Nguyén gid

- Gié tri hao mon Tuy ké (*)

IV, Tai sdn dé dang dai han

1. Chi phf xay dung co ban d& dang

V. Dlu tw tai chinh dai han

1. Déutu vio cbng ty con

9. Dhu tu vao cong ty lién doanh, lién két
3. Diu tu gop vén vio don vikhéc

4, Du phong gidm gi4 dAu tu tai chinh dai han
VI Thi sdn dai han Khde

1. Chi phi tra trude dai han

2. Tai san thué thu nhap hotin lai

TONG CONG TAI SAN

. Tai sdn ngin han khic

Chi phi trd trude ngén han

Thué GTGT duge khéu trx

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude
. TAI SAN DAIHAN

Cic Khodn phai thn dai hgn
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khac

. Tais4n ¢b dinh

Tai san b dinh hitu hinh

Thuyét
minh

12

10

11

12
26.a

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Taingay 31 thdng 12 niim 2025

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

31/12/2025 01/03/2025

VND VND
1.050.924.975.907 1.116.100.625.718
3.493.866.212 27.769.951.863
493.866.212 569.951.863
3.000.000.000 27.200.000.000
944.309.367.634 1.075.230.228.831
944.309.367.634 1.075.230.228.831
79.603.556.371 (8.165.101.062)

- 16.750.837

475.695.119 2.113.370.636
109.000.000.000 30.000.000.000
24.025.469.308 25.005.209.021
(53.897.608.056) (65.300.431.556)
17.064.431.411 17.906.252.933
17.064.431.411 17.906.252.933
6.453.754.279 3.359.293.153
2.302.717.424 2.176.649.557

2.174.316.563
1.976.720.292

1.295.395.032.145

61.915.266.577
60.,675.000.000
1.240,266.577

3.579.979.890
3.579.979.890
12.540.886.388
(8.960.906.498)

39.485.814.363
49.695.958.497
(10.210.144.134)

1.097.167.318
85.476.278

838.647.406.486

43.678.817.810
43,500,000.000
178.817.810

5.181.532.825
5.181.532.825
12.471.255.816
(7.289.722.991)
8.191.506.000
16.368.300.000
(8.176.794.000)

- 15.492.650.235
- 15.492.650.235
1,188.615.628.080 760.740,317.351
771.630.416.571 771.630.416.571
450.000.000.000 -
22.980.000.000 30.500.000.000
(55.994.788.491) (41.390.099.220)
1.798.343.235 5.362.582.265
1.798.343.235 .

: 5.362.582.265
2.346.320,008.052  1.954.748.032.204




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH
Téng 6A, toa nha Hoang Thanh, s6 114 Mai Hic Pé,
P, Hai Ba Trung, Tp. Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

cho n#im tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Ma
&
80

300 C.

310
311
312
313
319
322

& T R i ly

330 IL
34l L

400 D.

410 L
411 1.
4lla

412 2.
420
421
421d
421b

& w

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2025

NGUON VON

NQ PHAI TRA

No ngéin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
Phéi tra ngén han khac

Quy khen thudng phic lgi

No dai han
Thué thu nhép hoéin lai phai tra

VON CHU SO HUU

Vén chit s6 hitu
Vén gép clia chit s& hitu

C8 phiéu phd théng cé quyén bidu quyét

Thing du v6n ¢d phan
Quy khéc thudc v6n chit so hitu
Loi nthuén sau thué chua phan phéi

(tidp theo)

Thuyét
mink

26.b

16

LNST chtra phén phoi lity ké dén cuéi nim trude

LNST chia phén phoi niim nay

440 TONG CONG NGUON VON

532.780.412.709

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
93.930.756.723 94.772.068.312
93,400.157.695 94.772.068.312

. 175.640.400

69.128.412.653 65.310.230.837
3.282.704.205 4.505.586.844
6.880.592.794 6.558.228.905
14.108.448.043 18,222.381.326
530,599.028 .
530.599.028 -
2.252.389.251.329 1.859.975.963.892
2.252.389.251.329 1.859.975.963.892
1.359.050.000.000 1.359.050.000.000
1.359.050.000.000 1.359.050.000.000
(137.085.850.415) (137.085.850.415)
34.582.055.028 32.099.929.756
995.843.046.716 605.911.884.551
463.062.634.007 481.805.620.921

124.106.263.630

2.346.320.008.052

1.954,748.032.204

>

Trinh Thu Quynh

Neudi lap

Ha Néi, ngéy 27 thdng 03 ndm 2026

Trinh Thu Quynh
Ké todn trudng

v# & ,«' y A
Nguyén ThIThu

Tdng Gidim dbe



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH

Thng 6A, tda nha Hoang Thanh, s6 114 Mai Hic Dé,
P. Hai Ba Trung, Tp. Ha Noi, Viét Nam

Bdo edo tii chinh riéng

cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

Niim 2025
& s ’ .
l\;iéa cHi TIfU T;::ﬂft Nam 2025 Nim 2024
VND VND
01 1. Doanh thu bin hitng va cung ciip dich vy 18 3.443.204.641 3.477.294.788
02. 2. Céc khoan gidm trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin bdn hang va cung clip dich vy 3.443,:204.641 3.477.294.788
11 4. Gid vbn hing bsn 19 2.693.109.078 760.632.000
20 5. Lginhugn gdp vé bin hang va cung cép dich vy 750.095.563 2.716.662.788
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 20 566.730.595.377 182.595.387.757
22 7. Chiphi tai chinh 21 14.604.689.271 11.551.842.917
23 Trong dé: Chi phi ldi vay “ -
25 8. Chiphibén hang - 380.176.450
26 9. Chiphi quéan ly doanh nghiép 22 12.548.104.197 41.882.412.859
30 10, Loivhudn thufn tiv hoat ding kinh doanh 540.327.897.472 131.497.618.319
31 11. Thu nhép khéc 23 1.000.000 6.500.000
32 12. Chiphi khéc. 24 1.369.403.268 1.336.853.445
40 13. Loi nhufin khide (1,368.403.268) (1.330.353.445)
50 14. Thng loi nhudn ké todn trude thué 538.959.494,204 130.167.264.874
51 15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 25 285.900.202 5.005.926.309
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hofn lai 26.c 5.893.181.293 1.055.074.935
60. 17. Lyi nhufinsau thué thu nhip doanh nghigp 124.,106.263.630
“: 2 A y_,ﬁ,
{é}§ L\// ; P
g ﬁj‘ i
,@*‘“’AMM’H N* ! } M’”’“MM B
Trink Thu Quynh Trinh. Thu Quynh Nguyén Thi Thu
Ngudi lap Ké toén truong Téng Giam déc

Ha Ngi, ngay 27 thang 03 ndm 2026



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH
Thng 6A, tda nha Hoang Thanh, s 114 Mai Hic Pé,
P. Hai Ba Trung, Tp. Ha Noi, Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

01

02
03
05
08

09
10
11

12
15
17
20

21
23
24

25
26
21
30

36
40

50

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Niim 2025

(Theo phwong phip gidn tiép)

Lnu Cl'illyéfl {ién thudin tiv hogt dfng tai chinh

Livu chuyen tién thuédn trong nim

(135.905.000.000)

(24.276.085.651)

cul TIRu Tﬁfgt Niim 2025 Niim 2024
VND VND

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

1. Lginhngniruée thué 538.959.494.204 130.167.264.874

2. Didu chinh cho cdc khodn

- Khéu hao tai sin cb dinh va bt dong san déu tu 3.704.533.641 2.555,923.661

- Céc khoan dy phong 3.201.865.771 30.076.653.400

- L#i, 15 tir hoat dong dau tu (566.730.595.377)  (182.595.387.757)

3. Lginhugn tivhogt djng kinh doanh frwde (20.864.701.761) (19.795.545.822)
thay dbi von liu dong

- ‘T#ng, gidm céc khoan phai thu (1.765.167.623) 11.354.274.433

- Ting, gidm hang ton kho 841,821.522 =

- T#ng, gidm c4c khodn phai tra (khong 1cé 1ai 4.636.,506.839 10.253.037.382
vay phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai
nop)

- Tang, giam chi phi tra trudc (1.924.411.102) 281.747.344

- Thud thu nhép doanh nghiép d& ndp (4.071.628.389) (28.584.196.078)

- Tidn chi khdc cho hoat dong kinh doanh (8.576.058.555) (7.646.291.500)

Luea chuyén tidn thudin tir hoat dpng kinlt doanh (31.723.639.069) (34.136.974.241)

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BQNG PAUTU

1. Tidn chi dé mua sfim, xdy dung tai sin ¢6 dinh (17.904.638.834) (15.586.625.572)
va cic tai san dai han khac

2. Tién chi cho vay, mua céc cOng cy ng clia don (2.299.508.362.589)  (2.031.203.084.871)
vi khac

3. Tidn'thu hdi cho vay; bén lai cdc céng cung 2334254223786  2.037.908.795.635
cia don vikhéc

4. Tidn chi dAu tu gop v6n vao don vi khac (450.000.000.000) (338.978.254.849)

5. Tidn thu hdi ddu tu gop v6n vao don vi khéc 7.520.000.000 330.069.400.308

6. Tidn thu I8i cho vay, ¢d tiic va loi nhufn dugc chia 568.991.331.055 203.323.580.993

Livu chuydn tidn thudn tiv ot dfng diu tiw 143,352.553.418 185.533.811.644

1II LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. CB tirc, loi nhuan d4 trd cho chu s& hitu (135.905.000.000) (135.905.000.000)

(135.905.000.600)

15.491.837.403



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH

Téng 6A, toa nha Hoang Thanh, s§ 114 Mai Hic Dé, Bdo cdo tai chinh riéng
P, Hai B4 Trung, Tp. Ha N6i, Viét Nam cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Niim 2025
(Theo phwong phdp gidn tiép)

- e B

I:l{: CHI TIRU Tr:::lnyl;:t Niam 202 Niim 2024
' VND VND

60 Tién va twong duwong tién ddu nim 27.769.951.863 12.278.114.460

61 Anh huong cia thay dbi ty gia hibi doai quy ddi ngoai té . .

70 Tién vi twong dwong tidn cudi niim 3 3.493.866.212 27.769,951.863

5y CONG TY AN
A i ¢o ?Hﬁéﬁ pAU TG 0 \
L ! é T TRIEN
- | «
i i § L
/ T Pt o
Trinh Thu Quynh ZFrnh Thu Quynh Nguyen Thl Thu
Ngudi lap Ké todn trudng Thng Giam dbe

Ha Ngi, ngay 27 thang 03 ndmn 2026
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
(43 dugc kiém todn)



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH
Téng 6A, tda nha Hoang Thanh, s6 114 Mai Hic P&, P. Hai Ba Trung, Tp. Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C phin PAu tr va Phét trién Ha ting Hodng Thanh (sau day goi tht Ia “Céng ty”)
trinh bay Béo cdo clia minh va Béo céo tai chinh hop nhét clia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12
nim 2025.

CONG TY

Cong ty Cb phén DAu tur va Phat trién Ha ting Hoang Thanh dugc thanh 1p va hoat dong theo Gidy chimg nhan
déng ky doanh nghiép cong ty cb phan s8 0101566031 do S¢ Ké hoach va Pau tir Thanh phé Ha Noi cAp 1an dau
ngdy 12 thang 11 nim 2004, déing ky thay d6i 1an thir hai mét ngdy 05 thang 08 nim 2025.

Tru s¢ chinh clia Cong ty dugc djt tai: Tang 6A, tda nha Hoang Thanh, s 114 Mai Héc Pé, P. Hai Ba Trung, Tp.
Ha Nbi, Viét Nam. ‘

HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién ctia Hoi ddng Quén tri trong nim va tai ngdy 1ap bdo cdo ndy bao gdm:

Ba  Nguyén Thi Bich Ngoc Chu tich

Ong Nguyén Nhr Vinh Thanh vién
Ong Trinh Viét Diing Thanh vién
Ong Phan Vin Quy Thanh vién
Ong Trin Thanh Kién Thanh vién
Ong Tijima Kazunobu Thanh vién
Ong Hoang V& Diing Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Téng Gism d6c dd didu hanh Céng ty trong nim va tai ngay lap béo c4o nay bao gdm:

Ba Nguyén Thi Thu Tbng Gidm déc B4 nhiém ngay 01/07/2025
Ong Nguyén Vin Sinh Ph6 Téng Gidmdéc = Mi&n nhiém ngdy 01/07/2025
Ba  Nguyén Lan Huong Ph6 Téng Giam déc

Ba D03 ThiNgoc Phé Téng Gidm déc B4 nhiém ngay 01/07/2025

Cac thanh vién ctia Ban Kiém so4t bao gdm:

Ong Dinh Hoang Long Trudng ban
Ong Nguyén Quang Hoa Thanh vién

Ba L& Thi Thu Huong Thanh vién
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty trong ndm va cho dén khi 18p B4o céo tai chinh hop nhét nay 13 ba
Nguyén Thi Thu — Tdng Giam dbc. '

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Héng Kiém todn AASC d thuc hién kidm toén cac Béo c4o tai chinh hop nhét cho Céong ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH
Téng 6A, tda nha Hoang Thanh, sb 114 Mai Hic Dé, P. Hai Ba Trung, Tp. Ha Nbi, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1&p Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thue, hop 1y
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong ndm. Trong qu4
trinh 18p B4o cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két d3 tudn thi cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tr kidm so4t noi b ma Ban Téng Gism dbc va Ban quan trj Cong ty xé4c dinh 13 cin thiét
dé dam béo cho vide 18p va trinh bay Bdo c4o tai chinh hop nhit khong con sai sét trong yéu do gian 14n hoic
do nhim 13n;

- Lya chon céc chinh sich ké todn thich hop va 4p dung céc chinh sdch nay mot cach nhit quén;

- Dua ra cac danh gia va du doan hop 1y va thin trong;

- Néu 13 cac chufn muc ké toan dugc dp dung c6 dugc tudn thii hay khong, c6 nhitng 4p dung sai 1éch trong
yéu dén mirc cAn phai cong bd va giai thich trong Bdo céo tai chinh hop nhit hay khong; - A

- Lép va trinh bdy cde Béo céo'tai chinh hop nhét trén-cd.s¢ tudn.thit-cée Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toén
doanh nghiép Vigt Nam va céc'quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 14p v trinh bay béo céo tai chinh hop
nhét; '

- Lép céc Biéo cdo tai chinh hop nhét dva trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trix trrong hop khong thé
cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty d4m bao ring céc sb ké toan dugc lwu gift ¢ phan 4nh tinh hinh t3i chinh cia Coéng
ty, v6i mic d¢ trung thuc, hop 1 tai bt cir thoi diém ndo va dim bao ring Béo cdo tai chinh hop nhét tuan thi cac
quy dinh hién hanh ctia Nha nuée. Pdng thoi cé trach nhiém trong viéc bio d4m an toan tai san cia Céng ty va thuc
hién céc bién phdp thich hop dé ngin chin, phét hién céc hanh vi gian 14n va céc vi pham kh4c.

Ban Téng Gism déc Cong ty cam két ring Béo cfo tai chinh hop nhét d& phan 4nh trung thyc va hop 1§ tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai thdi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t6
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025, phit hop véi Chudn muc ké todn, Ché d6 k& toén doanh
nghiép Viét Nam va tudn thii cic quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét.

Thay mit Ban Tng Giam déc

Nguyén Thj Thu
Tbng Gidm dbc

Ha Ngi, ngay 27 thang 03 ndm 2026



S6: 270326.088/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giki: Quy C6 déng, Hoi ddng Quin tri vi Ban Tong Gidm déc
Cong ty Cé phin PAu tw va Phit trién Ha ting Hoang Thanh

Chung t6i d4 kiém toan B4o c4o tai chinh hop nhét kém theo cua Cong ty C6 phin Piu tu va Phat trién Ha
tang Hoang Thanh duoc 14p ngay 27 thdng 03 nim 2026, tir trang 06 dén trang 50, bao gbm: Bang can doi
ké toan hqp nhAt tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025, Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, B4o cdo
Ivu chuyén tién t& hop nhét cho nim tai chinh két thic cung ngdy va Thuyét minh bdo céo tai chinh hop
nhit.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm déc

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu tréch nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai
chinh hop nhit ciia Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phdp 1y cd lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbc xac dinh 13 cAn thiét @& dam bao cho viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhét khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodic nhdm 14n.

Trach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chung t6i 12 dwa ra y kién v& Bdo céo tai chinh hop nhit dia trén két qué ctia cudc kiém
toan Ching t6i d4 tién hanh kiém toan theo céc Chuan muc kiém todn Viét Nam. Céc chudn myrc nay yéu
cAu chiing 61 tudn thi chudn muyc va cic quy dinh vé dao dirc nghd nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudc
kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop 1y v& viéc lidu Bdo cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty cb con sai s6t
trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién c4c thi tuc nhdm thu thap céc bing chimg kiém toan v& cac sb liéu
va thuyet minh trén Bao c4o tai chinh hop nhat. Céc thi tuc kiém to4n dwoc lya chon dira trén xét dodn ciia
kiém toan vién, bao gdm danh gid i ro co sai sot trong yeu trong Bao cdo tai chinh hop nhit do gian l4n
hoic nhdm 14n. Khi thire hign danh gid cic rui ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat ndi bd cua
Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét trung thye, hop Iy nhim thlet ké cac
thit tuc kiém todn phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién v& hiéu qua
ctia kiém soat nbi bd cua Cong ty. Cong viéc kidm toan ciing bao gdm dénh gla tinh thich hop cta c4c chinh
sach ké toan duoc 4 ap dung va tinh hop 1y ciia cac wéc tinh ké to4n cia Ban Tong Giam dbc cling nhw ddnh
gié viéc trinh by tdng thé Béo cdo tai chinh hop nhét.

Ching t6i tin tlréng ring cac bang chirg kidm todn ma chiing t6i da thu thap dwgc 13 diy da va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kidm toan cua ching toi.

AASC AUDITING FIRM




Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y klen cua ching 61, B4o céo tai chinh h0'p nhit ¢4 phan 4nh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Ha ting Hoang Thanh tai ngay 31
thang 12 nam 2025, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& cho nim ti chinh
két thuc cung ngay, phu hop v6i Chudn myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh.

Céngﬂ’tﬂfﬁfﬁiﬂﬁgg Kiém toin AASC

— J
Vii Xuén Bién Lé Cong Thiing
Phé Téng Gidm déc Kiém to4n vién
Gidy chitng nhén dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toén
S6: 0743-2023-002-1 S6: 4422-2024-002-1

Ha N¢i, ngay 27 thang 03 ndm 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH

Tang 6A, toa nha Hoang Thanh, s§ 114 Mai Hic Dé,
P. Hai Ba Trung, Tp. Ha N6i, Viét Nam

Béo cdo tai chinh hop nhét

cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

100

110
111
112

120
123

130
131
132
135

136 .

137

140
141

150
151
152
153

200

210
216

220
221
222
243
227
228
229

230
231
232

240
242

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Taingay 31 thdang 12 nam 2025

TAI SAN

A.

II1.

= 2 IR

B b

P

TAI SAN NGAN HAN
Tién va céc khoan twong dwong tién
Tién

Céc khoan trong duong tién

. Piu tw tai chinh ngin han

Pau tir nim gitr dén ngay ddo han

Céc khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han cta khéch hang

Tré truéc cho ngudi ban ngén han

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han kho doi (*)

. Hang tdn kho

Hang tdn kho

. Tai san ngin han khic

Chi phi tra triréc ngén han
Thué gié tri gia ting duoc khau trix
Thué va cAc khoan khéc phai thu Nha nuée

. TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai-thu dai han khac

Tai sén c6 dinh

Tai san c¢b dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon luf ké (*)
Tai san ¢ dinh v6 hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lup ké (*)

. Bt dong sdn diu tw

Nguyén gid
Gié tri hao mon lug k& (*)

. Tai sdn dé dang dai han

Chi phi x8y dung co ban d& dang

Thuyét
minh

~ 00 O W

14

12

13

11

31/12/2025 01/01/2025

' VND VND
2.113.086.522.257 2.849.026.716.849
55.697.473.562 88.230.764.320
14.103.796.918 10.830.764.320
41.593.676.644 77.400.000.000

1.798.377.395.817
1.798.377.395.817

103.150.062.057
48.152.465.625
2.986.085.078
80.000.000.000
25.909.119.410

- (53.897.608.056)

120.002.167.674
120.002.167.674

35.859.423.147
2.419.745372
25.008.433.486
8.431.244.289

1.320.284.716.384

2.100.000
2.100.000

151.922.813.557
151.773.258.007
189.075.438.144
(37.302.180.137)
149.555.550
160.000.000
(10.444.450)

259.379.870.100
308.005.838.613
(48.625.968.513)

370.071.242.658
370.071.242.658

2.442.958.754.854
2.442.958.754.854

107.987.226.655
121.713.622.779
6.236.249.475
45.337.785.957
(65.300.431.556)

167.356.108.177
167.356.108.177

42.493.862.843
2.272.359.061
30.706.754.692
9.514.749.090

820.729.582.910

180.917.810
180.917.810

139.591.325.918
139.433.770.364
164.789.535.971
(25.355.765.607)
157.555.554
160.000.000
(2.444.446)

236.138.821.826
278.307.240.869
(42.168.419.043)

344.173.249.860
344.173.249.860



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH

Téng 6A, toa nha Hoang Thanh, s6 114 Mai Hic Dé,

P. Hai Ba Trung, Tp. Ha Noi, Viét Nam

B4o céo tai chinh hop nhét

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

250
252
253

260
261
262
269

270

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

TAI SAN

V. DAu twr tai chinh dai han
1. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
2. Déau tu gbp vbn vao don vi khic

VI. Tai san dai han khac

1. Chi phi tra truéce dai han

2. Tai san thué thu nhép hoan lai
3. Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

(tiép theo)

Thuyét
minh

14
36.a

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
479.934.048.532 34.298.936.330
456.954.048.532 3.798.936.330
22.980.000.000 30.500.000.000

58.974.641.537
9.034.154.368
5.689.761.587
44.250.725.582

66.346.331.166
6.014.908.775
7.356.316.788
52.975.105.603

3.433.371.238.641

3.669.756.299.759




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH

Téng 6A, toa nha Hoang Thanh, s6 114 Mai Hic Dé,
P. Hai Ba Trung, Tp. Ha N¢i, Viét Nam

Béo céo tai chinh hgp nhat
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025

(tiép theo)
M2 NGUON VON Thuyet
s0 minh
300 C. NQ PHAITRA
310 I No nginhan
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 15
312 2. Ngudimua tra tidn truéc ngén han 16
313 3. Thué va céc khoan phai nép Nha nude
314 4. Phai tra ngudi lao dong
315 5. Chi phi phai tra ngén han 17
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 18
319 7. Phaitrd ngén han khéc 20
320 8. Vay vang thué tai chinh ngén han 21
321 9. Du phdug phéi trd ngén han 22
322 10. Qu¥ khen thudng, phic 1gi
330 II. Ng dai han _
336 1. Doanh thu chura thuc hién dai han 18
337 2. Phai tra dai han khéac 20
338 3. Vay vang thué tai chinh dai han 21
341 4. Thué thu nhap hodn lai phai tra 36.b
400 D. VON CHU SO HUU
410 1. Vén chi s¢ hitu 23
411 1. Vbn gop cia chi s& hitu

41la C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét

412 2. Thing du vbn cb phin

418 3. Qu¥ dAu tu phat trién

420 4. Qu¥ khac thudc vén chit s& hitu
421 5. Loinhuén sau thué chua phan phbi

421a LNST chuea phén phdi liy ké dén cudi ndm truée
421b LNST chwa phin phdi ndm nay
429 7. Loiich cb dong khong kiém soat

440 TONG CONG NGUON VON

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
624.863.964.593 719.098.745.290

456.976.907.251
21.375.225.566
123.068.748.916
59.369.001.855
4.367.864.684
15.188.185.438
59.186.239.256
51.598.575.276
11.579.331.842
66.079.879.714
45.163.854.704

167.887.057.342
133.047.073.604
1.869.090.696
21.241.336.316
11.729.556.726

2.808.507.274.048

2.808.507.274.048
1.359.050.000.000
1.359.050.000.000
(137.085.850.415)
98.780.966.658
46.941.600.501
1.137.754.081.970
954.120.989.634
183.633.092.337
303.066.475.334

579.009.208.141
45.907.757.950
95.563.389.788
106.049.787.895
4.053.038.305
8.226.945.202
4.614.299.848
78.802.420.912
146.060.142.383
56.152.173.337
33.579.252.521

140.089.537.149
104.455.200.021
1.735.649.126
25.620.668.158
8.278.019.844

2.950.657.554.469

2.950.657.554.469
1.359.050.000.000
1.359.050.000.000
(137.085.850.415)
98.780.966.658
44.459.475.229
1.111.135.419.766
519.927.767.029
591.207.652.737
474.317.543.232

3:433.371.238.641

3.669.756.299.759

. =~
/ : )
| j \\.\ S
s~ .
21 el
/’// ——
Trinh Thu Quynh Trihh Thu Quynh Nguyén Thi Thu
Nguoi 1ap Ké toan truong Tbng Giam dbc

Ha Noi, ngay 27 thang 03 nam 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH

Téng 6A, toa nha Hoang Thanh, s6 114 Mai Hic Dé,
P. Hai Ba Trung, Tp. Ha N6i, Viét Nam

Béo céo tai chinh hop nhét
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

02

10

11

20

21
22
23
24
25
26

30

31
32

40

51
52

60

61
62

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nam 2025
cHi TIEU FHEe
minh
1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 26
2. Céc khoan giam trit doanh thu 27
3. Doanh thu thuin b4n hang va cung cAp dich vu
4. Giavénhangbin 28
5. Loinhuén gdp vé ban hang va cung cép dich vu
6. Doanh thu hoat d9ng tai chinh 29
7. Chi phi tai chinh 30
Trong do: Chi phi Idi vay
8. Phan 1ai hoic 18 trong cong ty lién doanh, lién két
9. Chi phi ban hang 31
10. Chi phi quén 1y doanh nghiép 32
11. Loi nhuén thuén tir hoat djng kinh doanh
12. Thu nhép khic 33
13. Chi phi khéc 34
14. Loi nhufn khac
15. Téng loi nhuan ké todn trudc thué
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 35
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 36.c
&
18. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép
19. L¢i nhuén sau thué ciia Cong ty me
20. Loi nhuan sau thué ciia C§ d6ng khong kiém soat
21. Lai co bén trén cb phiéu 37

-

Nam 2025 Niam 2024

VND VND
374.328.829.017 2.066.807.461.520
- 5.865.600
374.328.829.017 2.066.801.595.920

133.583.270.718
240.745.558.299

126.624.526.554
4.421.085.335
3.264.699.622
3.001.273.202
14.599.682.949
45.041.693.186

306.308.896.585

1.049.179.913
1.610.813.166

(561.633.253)
305.747.263.332

62.893.569.671
5.118.092.083

938.314.431.416
1.128.487.164.504

125.571.095.067
6.186.115.624
1.838.509.185
(3.280.431.569)
150.291.043.163
70.999.876.995

1.023.300.792.220

25.545.701.004
1.439.960.951

24.105.740.053
1.047.406.532.273

205.526.970.991
5.571.773.484

237.735.601.578

836.307.787.798

183.633.092.337
54.102.509.241

1.351

591.207.652.737
245.100.135.061

4.350

Trinh Thu Quynh
Nguoi lap

Trinh Thu Quynh
K& toan trudng

Ha No¢i, ngay 27 thang 03 ndm 2026

Nguyén Thi Thu
Tdng Gidm dbc



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH

Tang 6A, toa nha Hoang Thanh, s6 114 Mai Hic Dé,
P. Hai Ba Trung, Tp. Ha N6i, Viét Nam

B#o cdo tai chinh hgp nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ma
6

01
02
03
05
06
07
08

09
10
11

12
14
15
17
20

21

22

23

24

25
26
27
30

31

33
34
36
40

50

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Ndm 2025

(Theo phuwong phip gidn tiép)

CHI TIEU :
minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhudn trude thué

- KhAu hao tai san ¢6 dinh va b4t dong san dau tu

- Céc khoan du phong

- L#i, 13 tir hoat dong dAu tuw

- Chi phi 181 vay

- Céc khoan diéu chinh khac

3. Lgi nhfzgin’ tir hoat dong kinh doanh trudc
thay doivon lwu dong

- Téng, giam cac khoan phai thu

- Ting, giam hang tdn kho

- Téng,- giam céc khoan phai trd (khong ké 13i vay
phaéi tra, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp)

- Ting, giam chi phi tra trudc

- Tién 14 vay d3 tra

- Thué thu nhap doanh nghiép d2 ndp

- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tic hoat djng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi 3 mua sim, x8y dung tai san ¢b dinh
va céc tai sdn dai han khac
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban tai san cd dinh
va cic tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng ciia don
vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cla
don vi khéc
5. Tién chi ddu tu gép vén vio don vi khic
6. Tién thu hdi dAu tr gép v6n vio don vi khéc
7. Tién thu 18i cho vay, cb tiic v loi nhuén dwoc chia
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong diu tw

Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phéat hanh cb phiéu, nhan vén gép
ctia chii s¢ hitu
2. Tién thu tir di vay
3. Tién tra ng gbc vay
4, (Cb tic, loi nhusn d3 tra cho chit s& hitu

Luu chuyén tién thudn tir hogt ddng tai chinh
Luu chuyén tién thudn trong nim

10

Thuyét

Nam 2025

Niam 2024

VND

305.747.263.332
28.196.350.123
(1.475.117.123)
(140.054.905.359)
3.264.699:622
1.248.810.591
196.927.101.186

81.939.567.016
47.353.940.503
103.140.458.972

(3.166.631.904)
(3.197.850.307)
(113.705.998.152)
(13.689.769.816)
295.600.817.498

(84.271.211.272)
12.731.139.636
(4.267.106.945.027)

4.799.020.721.878

(450.153.839.000)
7.520.000.000
147.483.902.912
165.223.769.127

7.850.000.000

95.507.036.432
(234.367.178.815)
(362.347.735.000)
(493.357.877.383)

(32.533.290.758)

VND

1.047.406.532.273
21.725.205.983
70.015.695.426
(205.489.212.520)
1.838.509.185
(20.799.921.692)
914.696.808.655

(43.679.118.178)
660.754.896.288
(742.736.029.795)

55.720.145.330
(1.805.942.006)
(143.276.245.106)
(8.998.687.521)
690.675.827.667

(107.838.522.621)
187.801.086.632
(3.427.056.092.538)
2.473.183.150.651

99.603.301.469

118.744.414.180
(655.562.662.227)

17.580.670.866

288.666.348.551
(149.362.256.436)
(157.273.466.197)

(388.703.216)

34.724.462.224



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH
Téng 6A, tda nha Hoang Thanh, sb 114 Mai Héc Bé, Bdo cdo tai chinh hop nhét
P. Hai Ba Trung, Tp. Ha N§i, Viét Nam cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nam 2025
(Theo phwong phdp gidn tiép)

MA’a cHi TIRU Thflyet Nam 2025 Nam 2024
sO minh

: VND VND
60 Tién va twong dwong tién ddu nim 88.230.764.320 53.506.302.096

61 Anh hwéng clia thay d6i ty gia héi doai quy di ngoai t& - -

70 Tién va twong dwong tidn cudi nim 3 " 55.697.473.562 88.230.764.320
A “\\ /,/‘ » i ] ‘-.i i 7 ’ A
ey | (Vadl R /)
' oo i
Trinh Thu Quynh i Trinh Thu Quynh Nguyén Thj Thu '
Nguoi 1ap Ké todn truéng Téng Giam d6c

Ha Ngi, ngay 27 thang 03 nam 2026
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CONG TY CP PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Kinh giri: Dai h§i dong c6 dong Cong ty CP PAu tw va Phat trién ha ting Hoang Thanh

S6: 0UL-2026/TTr-BKS Ha Néi, ngay théng 6 ndm 2026

‘ ~ TO TRINH o
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Vé vigc: Lwa chon cong ty kiém todn ndm 2026

Can cir:

Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quéc hi théng qua ngay 17/06/2020;
Lugt sira d@6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Doanh nghiép sé 76/2025/0HI15 cé
hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/07/2025;

Diéu I¢ hoat dgng ciia Cong ty ¢6 phan Pau tie va Phdt trién Ha tang Hodng Thanh;
Danh sdch Cong ty kiém todn dwgc chdp thudn kiém todn cho don vi ¢d loi ich cong

chung thudc linh vuc chitng khodn nam 2026.

Thuec hién quyén han va nghia vu theo quy dinh phap luat va Diéu 1é Céng ty , Ban

kiém soét kinh trinh Pai hoi ddng cb dong thong qua viéc Iyra chon don vi kiém toan doc
1ap thuc hién kiém toan va sodt xét cc bo cdo tai chinh nam 2026 cua Cong ty nhu sau:

1. Céc tiéu chi lra chon céng ty kiém toin ddc 4p nim 2026:

La cong ty hoat dong hop phap tai Viét Nam, dwgc UBCKNN chép thudn kiém toan
cho don vi ¢6 loi ich cong chung thudc linh vuc chitng khoan theo quy dinh.

C6 kinh nghiém ki€m toan doi v6i cac cong ty dai chung, cong ty ni€m yét va cac
to chirc tai chinh, ngan hang 16n tai Viét Nam.

C6 uy tin v€ chat lugng kiém toan. Pdi ngii ki€ém toan vién c¢é trinh dd cao va nhiéu
kinh nghiém.

Cé murc phi kiém toan canh tranh, dam bao dugc ndi dung, chét lugng, tién do kiém
toan do Cong ty yéu ciu.

2. Danh sich ngin cac Cong ty kiém todn dwoc dé xuét:
Cong ty TNHH KPMG (KPMG)

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (E&Y)

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C (A&C)

Coéng ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Noi (CPA HANOI)
Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC (AASC)

Céng ty TNHH Kiém toén va Dinh gi4 Viét Nam (AVA)



3. Pé xuit PHPCD théng qua viéc lwa chon Céng ty kiém toan

Ban kiém soat thong nhét dé xuit PHDCP thong qua viéc iy quyén cho Chu tich
HDQT lua chon 01 Cong ty kiém toan thudc danh sach ngén néu trén dé thuc hién kiém
toan, soat xét bao cdo tai chinh Cong ty nim 2026 phi hop v&i ndi dung, chét luong, tién
d6 kiém toan do Cong ty yéu cdu theo nhing didu khoan va diéu kién thoa thuan véi
HDQT.

Xin kinh trinh Dai hoi déng ¢d déng xem xét, thong qua.

Tran trong./.
TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhin: TRUONG BAN
- bHDCD, HbQT, BKS;

- LuuVP. %7 /

Dinh Hoang Long



CONG TY CP PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: /Y -2026/TTr-HPQT Ha Néi, ngay o sthéng 6 ndm 2026

_ TOTRINH
DAI HOI PONG CO DPONG THUONG NIEN 2026

Vé viée: Phén chia loi nhuén, tra cb titc niim 2025 va ké hoach nim 2026
Kinh giti: Pai hoi dong cb déng Cong ty CP Piu tw va Phat trién ha ting Hoang Thanh

Can cu:

- Ludt Doanh nghiép $6 59/2020/QH14 dwoc Qué’c hoi nude Cong hoa xd hji chu
nghia Viét Nam khéa XIII, ky hop thir 09 thong qua ngay 17/06/2020;

- Ludt stra dbi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Doanh nghiép 56 76/2025/QH15 ¢é
hiéu luc thi hanh tir ngay 01/07/2025;

- Diéu lé Céng ty c6 phan Pau tw va Phdt trién Ha tang Hodang Thinh;

- Két qud sdn xudt kinh doanh ndm 2025 ciia Céng ty co phan Péu tw va Phit trién
Ha tang Hodng Thanh dd duwoc kiém todn.

Hoi ddng quén tri céng ty xin trinh Pai hoi ddng c6 déng théng qua ké hoach phan
phéi loi nhuén nhu sau:

I. Phwong an phan chia lgi nhuin va chi tra ¢b tire nim 2025:
Don vi: Pong

TT Cac chi tiéu Gia tri
1 | Loi nhuan sau thué chwa phan phdi liy k& dén cudi 2025 995.843.046.716
Trong do : LNST nam 2025 532.780.412.709
, A pe , p PP p— =
) Trich 1ap quy khen thudng, phic 1gi (2% Tong LNST ndm 10.655.608.254
2025)
3 | Trich 14p qu§ truyén thong (1% Téng LNST nim 2025) 5.327.804.127
4 | Thi lao HPQT va Ban Kiém so4t nim 2026 1.980.000.000
5 LNNST chua phan phdi lity ké cudi ndm 2025 sau trich lap céc 977 879 634335
quy ,
6 | Chia cb tuc cho ¢b dong (10% Vén diéu 18) 135.905.000.000
7 | LNST sau khi chia c¢b tire+trich 14p cac qu§ 841.974.634.335 | | X\
' /

Ngay chét danh sach ¢b dong huong quyén nhan cd tire: 10/6/2026 (cb dong dang
ky tén trén sb cd déng Cong ty sau ngay 10/6/2026 s& khong dwoc nhén cb tirc).



Dé thuén tién trong qua trinh thuc hién, kinh trinh PHPCP @y quyén cho Cht tich
HDQT quyét dinh viéc st dung céc quy da duoc PHDCD thong qua trén co so tuan thi
quy dinh phép luat hién hanh va diéu 18 Cong ty.

I1. K& hoach phan phdi lgi nhuén va tra ¢b tirc nim 2026

Don vi: Pong

TT Cac chi tiéu Gia tri

1 | Loi nhuén sau thué chua phan phdi liy ké dén cudi 2026 928.258.718.668

Trong do : LNST nam 2026 86.284.084.333
; A ~ 2 - - mo, TR

5 Tf1ch 13p qu¥ khen thudng, phtc lgi (2% Tong LNST 1795.681.686
nam 2026)

3 | Trich lap quy truyén thong (2% Tong LNST nam 2026) 1.725.681.686

4 | Thi lao HPQT va Ban Kiém soat nam 2027 1.980.000.000

LNST chua phén phéi lily ké cudi nam 2026 sau trich 1ap

5 , - 922.827.355.296
cic quy
6 | Chia cb tirc cho ¢b déng (10% Vén diéu 16) 135.905.000.000
7 | LNST sau khi chia c¢d ttrc+rich 18p cac quy 786.922.355.296 \/\;\/
23
Xin kinh trinh Pai hoi ddng cd déng xem xét va théng qua.
Tréan trong./.
TM. HOI PONG QUAN TRI \\>/
Noi nhn: CHUTICH .., ~
- DHPCD, HPQT, BKS; : R
- Luu: VP. / ﬂ
i
(W —
b —

<t

Nguyén Thi Bich Ngoc



CONG TY CP DAUTU VA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH Poc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 4 -2026/TTr-HPQT Hé Néi, ngay (othdng 6 ndm 2026
TO TRINH

PAIHOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Vé viéc: Chi trd thu lao Hji dé‘ng quadn tri va Ban kiém sodt nim 2026
Kinh giti: Pai h§i ddng c6 déng Cong ty C6 phin PAu tw va Phat trién ha ting Hoang Thanh

Can cu:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quéc hdi nede Cong hoa xd hoi chii
nghia Viét Nam khoa XII1L, ky hop thir 09 théong qua ngay 17/06/2020;
- Ludt siva dbi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Doanh nghiép sé6 76/2025/0H15 c6
hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/07/2025;

- Diéulé Cong ty c6 phdn Pdu te va Phdt trién Ha tang Hoang Thanh,

Dé bao dam ché d6 th lao cho Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, dong thoi dé
nang cao tinh trach nhiém trong cong tic quan Iy ciia Hoi ddng quan tri va gidm sat cla
Ban Kiém soat v& viéc thuc hién Nghi quyét Dai hoi déng cd dong hang nam, Hoi dé)ng
quén tri cong ty xin trinh Pai hoi ddng ¢ dong théng qua viée chi tra thu lao cho thanh

vién Hoi déng quén tri va Ban kiém so4t trong ndm 2026 nhu sau:

ST | Chiedanh || nginghanc) | lag st 2026
1 | Chatich HPQT 01 41.250.000 495.000.000
2 | Thanh vién HDQT 06 16.500.000 1.188.000.000
3 | Truong Ban kidm so4t 01 16.500.000 198.000.000
4 | Thanh vién ban kiém soét 02 4.125.000 99.000.000
Téng cong 1.980.000.000

Xin kinh trinh Pai hoi ddng cb dong xem xét, théng qua.
Tran trong./.

N
J

TM. HOIDONG QUANTRI 7
Noi nhin: CHUTICH »(
- PHDCPD, HPQT, BKS; 7\
- Luu VP. \y

Nguyén Thi Bich Ngoc



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HA TANG HOANG THANH Poc lip - Tw do - Hanh phuc

Sé: S -2026/TTr-HPQT Ho Néi, ngay 03 thdng ¢ ndm 2026

TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Vé vigc: Dé xuit phé duyét Phuong dn ddu tw Dy dn Toa nha hén hop CTI Tay Ho Tay

Kinh giri: Pai hoi dong ¢b déng Cong ty CP PAu tw va Phat trién ha ting Hoang Thanh

Can cu:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Quéc hii nuée Cong hoa xd hdi chil
nghia Viét Nam khéa XIII, ky hop thir 09 thong qua ngay 17/06/2020;

- Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cua QOubc hoi vé thi diém thuc hién
du dn nha & thwong mai thong qua théa thudn vé nhan quyén sir dung dat hodc dang
6 quyén sir dung ddt

- Nghi dinh 56 75/2025/ND-CP ngay 01 thdng 4 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh Nghi quyét sé 171/2024/QH15 ngay 30 thdng 11 nam 2024 cua Qudc
hoi ve thi diém thwc hién du dn nha ¢ thwong mai théng qua thoa thudn vé nhan
quyén sir dung dat hodc dang cé quyén sir dung dat;

- Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngay 26/7/2011 cia Thii tuéng Chinh phi vé viéc phé
duyét Quy hogch chung xdy dung Thu do Ha Noi dén nam 2030 tam nhin den 2050,
Quyét dinh s6 1668/0D-TTg ngay 27/12/2024 ciia Thii tudng Chinh  phil vé viéc phé
duyét diéu chinh Quy hoach chung Thi: d6 Ha Noi dén nam 2045, tam nhin dén nam
2065;

- Quyét dinh s6 6632/0D-UBND ngay 02/12/2015 cia UBND thanh phd Ha N§i vé
viéc phé duyét Quy hoach phdn khu do thi H2-1, ty [é 1/2000;
- Quyét dinh s6 3621/OD-UBND ngay 01/7/2025 ciia UBND thanh phé Ha Noi phé

duyét cdp nhdt danh muc cdc du n dau tw xdy dung nha 6, khu dé thi trong Ké
hoach phdt trién nha & ciia Thanh phé giai doan 2021-2025 (Dot 6);

- Nghi quyet SO 434/NQ-HDND ngay 10 thdng 7 ndm 2025 ciia Hoi dong nhdn dan
Thémh phé vé viéc théng qua Danh muc khu dat due kién thue hién du én thi diém trén
dia ban thanh pho Hé Néi theo Nghi quyét sé 171/2024/QH15 ngay 30 thdng 11 ndm
2024 ciia Quéc hoi (dot 2);

- Théng bdo 56 884/TB-UBND ngay 17 thdng 7 ndm 2025 ciia Uy ban nhén dan thanh
phé Ha N§i vé viée chdp thudn cho 16 chitc kinh doanh bét dgng san dwoc thuc hién
dur dn thi diem (dot 2).

- Diéu 1é 16 chitc va hoat dong ciia Céng ty C6 phan Pdu tw va Phdt trién ha tang
Hoang Thanh,

- Quyez‘ dinh s6 16-2020/0P- HDOT ngay 29/9/2020 cua Hoi dong qudn tri Cong ty
C6 phdn Péu tw va Phdt trién ha tang Hodng Thanh vé viéc phé duyét va ban hanh



Ouy dinh tham quyén phé duyét tai chinh Cong ty;
- K& hoach kinh doanh nim 2026 cia Céng ty dwoc Pai hoi dong c6 dong thuong nién
2025 phé duyét. :

- Cdc cdn cit khdc co lién quan.

Hbi dong quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong v& Phuong 4n dau tu Dy én CT1
Ty Ho Ty nhu sau:

1. Tén Dy an:

- Tén du 4n da duoc chip thusn theo Nghi Quyét s6 171/2024/QH15: Toa nha hon
hop CT1, phuong C6 Nhué 1

- Tén du 4n dé nghi thay dbi: Téa nha hén hgp CT1 Tay Hb Tay

2. Vi tri, dia diém x4y dung:

O dt c¢6 ky hidu D1-N07, thudc Quy hoach phan khu d6 thi H2-1, ty 1& 1/2000,
phudng Nghia D6, thanh phd Ha Noi. Ranh giéi O dit cu thé nhu sau:

- Phia Nam: giap truong tiéu hoc Vin Tién Diing;

- Phia Bong: gidp dudng quy hoach rong 15,5m;

- Phia Bic: gigp dudong quy hoach rong 15,5m;

- Phia Tay: giap duong quy hoach rong 17,5m.

3. Hién trang sir dung dat:

Hién trang khu dét thuc hién du an voi téng dién tich 12 8.610 m? bao gé)m:

- B4t do Uy ban nhan dan phuong quan ly: 291.3 m?

- P4t ndng nghiép giao theo nghi dinh 64/ND-CP cho cic hd dan duge Lién danh
Cong ty C6 phan Péu tu d6 thi va Khu cong nghiép Soéng Da 7 (Dai dién lién danh) va
Cong ty CO phan Pau tu va phat trien ha tang Hoang Thanh nhén chuyén nhuong quyén
str dung dét va tai san trén dat: 8.318,7 m?

4. Hinh thitc d& xuit dw 4n: Dy 4n thudc trudong hop thi diém thuc hién du 4n nha
& thuong mai thong qua thda thuin vé nhan quyén sir dung dét hozc dang co quyén sir
dung dit theo quy dinh tai Nghi quyét s& 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024
ctia Qudc hoi; Nghi dinh sb 75/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 ndm 2025 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 ndm 2024 ctia
Quéc hoi;

-Du 4n d& dugc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét cap nhat Ké hoach phat trién
nha & clia Thanh phd giai doan 2021-2025 (Pot 6) kém theo Quyét dinh s6 3621/QD-
UBND ngay 01/7/2025;

-Du 4n da duoc Hoi ddng nhin dan Thanh phd thong qua Danh muc khu dit du
kién thuc hién du 4n thi diém trén dia ban thanh phd Ha Noi theo Nghi quyét sb
171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024 ctia Qubc hoi (dot 2) kém theo Nghi quyét
s6 434/NQ-HDPND ngay 10 thang 7 nim 2025;



-Du 4n da duoc Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi cdp nhat tai Théng béo sb
884/TB-UBND ngay 17 thang 7 ndm 2025 vé viéc chp thuén cho té chirc kinh doanh bét
dong san duoc thuc hién dy &n thi diém (dot 2);

- Du 4n du kién hoanh thanh 100% dién tich d4t thoa thuan chuyén nhugng, tuong
dwong: 8.318,7m?%8.610m? trong thang 6/2026; Dién tich dit con lai: 291,3m? do nha
nuée quan 1y thue hién thu hdi giao d4t theo quy dinh ctia phép luat.

5. Hinh thitc hop tac: Lién danh véi Cong ty ¢d phan Pau tr D6 thi va Khu Cong
nghiép Séng Pa 7 theo ty 18 vén du kién 50%-50%.

6. Tién do du kién:

- Tién d6 hoan thanh céc thu tuc dau tu dé duoc giao d4t: 2025-2026

- Tién d6 hoan thanh cac tha tyc du tu: Tir thang 9 nim 2025 dén thing 09 nim
2026;

- Tién d6 x4y dung cac hang muc coéng trinh: Tir thdng 10 nam 2026 dén thang 11
nam 2029;

- Tién d6 hoan thanh, chuyén giao, quan 1y van hanh céc cong trinh cta du 4n:
Théang 12/2029.

7. Téng mitc diu tw tam tinh (chwa bao gom tién dat): 2.102.216.101.000 VND
(Hai nghin, mgt trdm linh hai ty, hai tram muwoi sdu triéu, mot tram linh mot nghin )
Ty 1é tham gia du kién 50%, tuong Gng khoang 1.051.108.050.500 dong, bing 44,8%
tong tai san (2.346.320.008.052 dong) trén bao cdo tai chinh tai ngay 31/12/2025 cta
Coéng ty ¢6 phan Dau tu va Phat trién ha ting Hoang Thanh, thudc tham quyeén ctia Dai
hdi ddng c6 dong.

8. Quy mb sir dung dat: Tong dién tich dat: 8.610,0 m?, trong do:

- Pt xay dung cong trinh: 4.042 m?

- D4t cdy xanh: 1.722 m?

- Pt san, dudng giao thong: 2.846 m>

- Mat d6 xay dung: 46,9%

- 84 tAng: 30 tAng ndi + 03 tAng him

9. Co cAu san phidm nha & ciia dw 4n

Xay dung hai toa nha cao 30 tAng nbi + 03 ting ham (ting 1 dén ting 3 13 Thwong
mai dich vu, tir ting 4 dén ting 30 14 cin hd chung cu), dién tich xay dung 1 3.975 m?,
v6i co cAu san phdm nhu sau:

- Tbng dién tich san (khong ham): 105.503 m?

- Tbng dién tich san ting ham: 25.105m>

- Téng dién tich san TMDV (ting 1 dén tang 3): 10.874m?

- Téng dién tich san nha & thuong mai cta du 4n (tAng 4 dén ting 30): 94.246,2 m?

- Tng s6 can ho chung cu: 810 cin

Trach nhiém nha & x& hoi s& duge chi ddu tu thuc hién bing hinh thirc ndp bing
tién twong dwong véi quy dat 20% theo gia dat quy dinh ctia Thanh phd Ha Noi.



10. Hiéu qué diu tw: Dugc x4c dinh tai thoi diém trinh phé duyét cha trrong dau
tu du an.

11. Tinh hinh trién khai di 4n:

- Du 4n da duoc phé duyét Quy hoach 1/500 tai van ban sé 2780/QB-UBND ngiy
26/5/2014.

-Du 4n da duoc cdp nhat tai Thong béo s6 884/TB-UBND ngay 17 thang 7 nim
2025 ctia Uy ban nhan dén thanh phd Ha Noi vé viéc chép thuén cho td chirc kinh doanh
bét dong san duoc thuc hién du 4n thi diém (dot 2);

- Hién tai dang chuén bi ndp hd so xin chép thuin cha truong ddu tu va chip thusn
nha diu tu tai co quan Nha nudc c¢6 thim quyén.

Hoi déng quan tri kinh trinh Pai hoi déng cb dong xem xé€t, phé duyét Phuong an
hop tac phat trién Dy 4n dau tw xdy dung Toa nha hdn hop CT1 Ty Ho Ty tai phudng
Nghia D6, thanh phé Ha Noi véi cac ndi dung néu trén va Uy quyén cho Hdi dong quan
tri chii dong t6 chirc trién khai thuc hién phuong 4n du tu xdy dung Toa nha hdn hop
CT1 Tay Hd Tay, quyét dinh cac noi dung lién quan dén Dy 4n thudc thAm quyén cia
Dai hoi dbng ¢ dong, bao cdo Pai hoi ddng cd dong két qua thue hién.

Tran trong./.

TM. HOI PONG QUAN TRI

Noi nhin: CHUTICH <
- Nhu trén; Lo~
- TCKT, P. Dy 4n. e

- Luu: HDQT, HCNS./.
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Nguyén Thi Bich Ngoc



DU THAO

CONG TY CP PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: -2026/NQ-DHPCD Ha Ngi, ngay 10 thang 06 nim 2026
NGHI QUYET

DPAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG HOANG THANH

Can cur:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI14 dwoc Quéc héi nuwée Cong hoa xd hdi chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;

- Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cuia Ludt Doanh nghiép sé 76/2025/0QH15 ¢é hiéu
liee thi hanh tir ngay 01/07/2025;

- Diéu I¢ 16 chitc va hoat déng cia Cong ty c6 phan Pau ti va Phét trién Ha tang
Hoang Thanh,

- Bién ban hop Dai héi dong c6 dong thirong nién ndm 2026 ngay 10/6/2026.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Théng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 va ké hoach hoat
dong nam 2026 cua Ban Tong Giam dbc.

Piéu 2. Thong qua Béo céo danh gia hoat dong nam 2025 va dinh huéng nim 2026 cua

Hbi ddng quan tri.
Piéu 3. Thong qua Bio cao danh gia hoat dong ctia Ban kiém sot nim 2025.

Piéu 4. Thong qua Bao céo tai chinh riéng va Béo cdo tai chinh hop nhét ndm 2025 da

duoc kiém toan.
Piéu 5. Thoéng qua Danh séach lwa chon céc don vi kiém toan nam 2026.

Piéu 6. Thong qua phwong 4n phan phdi loi nhuan, chi tra ¢b tirc nam 2025 va ké hoach
nam 2026.

Piéu 7. Thong qua mirc chi tra thii lao cho HPQT va BKS nam 2026.-
Piéu 8. Thong qua phuong 4n du tu xay dung Dy 4n Toa nha hén hop CT1 Tay Hd Tay.
Piéu 9. Giao Chui tich HPQT thay mit PHPCP ky ban hanh timg quyét dinh trén day

thanh nhitng vin ban riéng dé st dung trong thi tuc hd so lién quan.



Piéu 10. Giao va Gy quyén cho Hoi ddng quan tri td chirc thuc hién céc noi dung quy
dinh tai Nghi quyét nay va iy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh, phé chuén céc
vén dé phat sinh trong viéc thure hién cac ndi dung quy dinh tai Nghi quyét nay.

Piéu 11. Nghi quyét nay c6 hiéu ké tir ngay ky.

Hoi dong quan tri, Ban kiém soét, Ban Tong Giam doc va cac don vi, ca nhan ¢6 lién

quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

TM. PAI HQI PONG CO PONG

Noi nhan: .
CHU TOA

- C6 dong Cong ty;
- HbQT/BKS/BTGD;
-Luu VT.

Nguyén Thi Bich Ngoc



